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TALOYHTIOT ENERGIAA
SAASTAMAAN

Kiinteiston suurimmat yksittaiset hoitokuluerat ovat [ammitys, vesi

ja kiinteistosahko. Jotta taloyhtién energiataloutta voitaisiin |dhtea
parantamaan, tulisi taloyhtion osakkailla ja asukkailla olla selked késitys
siitd, kuinka paljon energiaa ja vettd taloyhtiossa kéytetaan, ja kuinka
nama kulutukset nakyvéat hoitokuluissa.

Apuna energiankulutuksen seuraamisessa taloyhtitissa voidaan kayt-
téa energiaeksperttej, jotka saavat tehtavaansa koulutuksen. Esi-
merkiksi HSY kouluttaa energiaekspertteja ja koulutuksesta voit lukea
enemman tasté Vinkkarista sivulta 13.

Ekspertti havainnoi, muttei saada

Energiaekspertin tehtavana taloyhtiéssa on havainnoida, viestia ja neu-
voa. Ekspertti ei sdada taloteknisia jarjestelmia eika myoskaan kyttaa
asukkaita. Energiaeksperttiyhtidissé on kokemuksia yli 10 prosentin
sdastoistd lammon, veden tai kiinteistésahkon kulutuksessa. Myos
asuinviihtyvyys on yhtidissa ekspertin kautta parantunut.

Ekspertti seuraa energian ja veden kulutusta ja ilmoittaa poikkeamista
eteenpain. Han myos viestii asukkaille energia-asioista. Energiaeks-
pertti havainnoi, tuleeko talvisin jadpuikkoja raystaille, onko huoneisto-
jen ikkunat auki yms.

Energiaekspertit tuntevat talonsa ja sen asukkaat. Ekspertti on vapaa-
ehtoinen ja hdneen voivat talon asukkaat olla tarvittaessa yhteydessa,
mikali jokin asumiseen liittyva asia askarruttaa. Han valittaa tietoa
isdnnaitsijan ja huollon suuntaan ja ottaa itsenaisesti selvaa asioista.

Energiaekspertti saa toiminnasta myds omaan asumiseen uutta
mielenkiintoa ja mukavuutta. Voin itse lampimasti suositella kurssin
suorittamista!l

Mervi Ala-Prinkkila

paatoimittaja
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Seuraa meita
somekanavissa!

Loydat Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n
seuraavista sosiaalisen median kanavista:

Sy

facebook.com/braleva

)

instagram.com/braleva_kiinteistopalvelut

S

linkedin.com/company/
braleva-kiinteistopalvelut-oy

O

twitter.com/braleva_fi

Muista myO0s |
uutiskirjeemme, tilaa se |
osoitteesta

braleva.fi
Saat taloyhtiasumiseen liittyvaa tietoa
useasta eri kanavasta oman valintasi mukaan.

Tilaa uutiskijeemme s&hké&postiisi,
niin tiedat, mistd puhutaan.

Sami Turunen

Koneita uusittu
Bralevassa

Huollolle saapui uusiksi tydkoneiksi
kesalla kaksi uutta Willea, tarkem-
min mallina on Wille 665. Uusimme
konekantaamme jatkuvasti entista
tehokkaimmiksi ja ymparistoystaval-
lisimmiksi. Monikayttoisyys on myés i
yksi kriteeri laitteiden uusimiselle, Jé
Willelld hoituu niin kesa- kuin
talvityotkin.

Bralevan toimitus-
johtaja vaihtui

Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n toimi-
tusjohtaja Kaija Niemi siirtyi pois yri-
tyksen palveluksesta 31.5.2021 alkaen
ja varatoimitusjohtaja liro Mahonen
on hoitanut Bralevan toimitusjohta-
jan tehtavia vt:na 1.6.2021 alkaen.
Uuden toimitusjohtajan rekrytointi on
kaynnissa.

Heikki Holmberg

- Haluamme kiittaa Kaija Niemea hyvin
johdetusta Soukan Huolto Oy:n ja
Isannéintiverkko Oy:n sulautumisesta
vuonna 2019. Muutoksen johtaminen
on vaatinut toimitusjohtajalta isoja
ponnistuksia ja nyt on aika katsoa
tulevaisuuteen uudella nakokulmalla,
toteaa Bralevan hallituksen puheen-
johtaja Heikki Holmberg.

- Olemme jo tehneet ensi
talvelle lumityésuunnitelman ja
siind nama Willet ovat isos-

sa roolissa, kertoo huollon

vt. liiketoimintajohtaja Sami
Turunen.
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KIINTEISTO-

jossa kerrottiin sahkélukkojarjestelméan teknises- - Yllattavan paljon taloyhti6illa on aiemman lain

Asuintalon sahkélukkojar-
jestelman kayttoonotossa
on huomioitava rekisteroi-
tyjen yksityisyyden suoja
Tietosuojavaltuutetun toimisto on maarannyt
Kojamo Oyj:n muuttamaan sdhkdlukkojarjestel-
maan liittyvan henkildtietojen kasittelynsa yleisen
tietosuoja-asetuksen mukaiseksi. Rekisterinpitdja ei
ollut huomioinut tietosuojalainsdddénnon vaa-
timuksia riittavasti henkilotietoja keraavan ja tallen-
tavan sahkélukkojarjestelman kayttéonotossa.
HenkilStietojen kasittely tulisi suunnitella riittavan
huolellisesti jo sahkolukkojarjestelman kayttoon-

oton yhteydess3, silla puutteiden korjaaminen
jalkikateen voi olla vaikeaa.

Tietosuojavaltuutetun toimistolle kannellut
asukas oli huomannut taloyhti6én muutettuaan,
ettd talossa on kaytdssé asukkaiden lilkkumiset
rekisterdiva lukkojarjestelméa. Lukkojarjestel-
maan liittyvasta henkilétietojen késittelysta ei
ollut kerrottu asianmukaisesti asukkaille, vaan
asukkaan mukaan vuokrasopimuksessa oli vain
viittaus ulkopuolisen tahon verkko-osoitteeseen,

t3 toteutuksesta. SR\ 3 P MEDIA

Apulaistietosuojavaltuutettu toteaa, ettei rekiste-
rinpitdja ole huomioinut yleisestd tietosuoja-ase-
tuksesta tulevia tietojen sailytysaikojen rajoittamis-
periaatetta tai tietojen minimointiperiaatetta.

Liséksi apulaistietosuojavaltuutettu katsoo, ettei
asukkaille annettu informointi ole tayttanyt henki-
|6tietojen kasittelyn lapindkyvyyden vaatimuksia.
Asukkaiden tulisi annetun informaation pohjalta
kyetd helposti hahmottamaan esimerkiksi henkil6-
tietojen kasittelyn laajuus ja saada tiedot rekiste-
roidyn oikeuksistaan.

Apulaistietosuojavaltuutettu antoi Kojamo Oyj:lle
huomautuksen rekisterinpitajalle kuuluvien vel-
vollisuuksien tayttamatta jattamisestd ja maarayk-
sen korjata kasittelytoimet tietosuoja-asetuksen
mubkaisiksi.

Paatos ei ole viela lainvoimainen.

Léhde: Tietosuojavaltuutetun toimisto

-y DIDYOU Know? -

BRALEVA'S WEBSITE ALSO

v IN ENGLISH

You will also find most of Braleva’s
Finnish content in English.

Léyd&t suurimman osan Bralevan suomen-
kielisesté sisélléstd myds englanniksi.

braleva.fi/en/
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Taloyhtididen yhtidjarjes-
tyksissd vanhentuneita
maarayksia

Yhtigjarjestys on taloyhtion oma laki, jota nouda-
tetaan yhtion hallinnossa asunto-osakeyhticlain
ohella. Yhtidjarjestys laaditaan perustamisvaihees-
sa, ja sitd voidaan mydhemmin paivittaa. Usein
paivittdminen kuitenkin unohtuu, miké voi johtaa
sithen, ettd yhtidjarjestyksessa on jopa lainvastaisia
maarayksia.

Monella taloyhti6lld vanhan lain aikainen
yhtidjarjestys

Taloyhtidlla on asunto-osakeyhtiélain mukaan
oltava yhtidjarjestys, mutta laki ei aseta vaatimuksia
yhtidjarjestysten paivittamiselle esimerkiksi laki-
muutosten vuoksi. Jos yhtidjarjestyksessa on aiem-
pien lakien aikaisia maarayksia, jotka ovat nykylain
vastaisia, niitd ei yksinkertaisesti noudateta. Niiden
asemesta noudatetaan nykyisen lain maarayksia.

aikaisia yhtidjarjestyksia. Vanhimmat alkuperaissi-
saltoiset yhtidjarjestykset, joihin itse olen térman-
nyt, ovat olleet 1960-luvulta. Sen jalkeenhan itse
asunto-osakeyhtiolakikin on ehtinyt uudistua jo
kahdesti, kertoo Annika Kemppinen, joka tyos-
kentelee asianajajana Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy:ssa.

- Jos yhtitjarjestys on rekisteréity ennen
1.7.2010, se on ajalta ennen nykyistd asunto-osa-
keyhtitlakia. Jos rekisterdintipaiva ei ole tiedos-
sa, yhtidjarjestyksesta voi pikatestina tarkistaa
vaikkapa yhtidkokouksen koolle kutsumista kos-
kevan kohdan. Jos kutsuajaksi on merkitty viikko
nykylain mukaisen kahden viikon sijaan, yhtiojar-
jestys on vanhan lain mukainen ja siis paivityksen
tarpeessa, Kemppinen toteaa.

Vanhentunut yhtidjarjestys tulee
paivittaa

Jos yhti6jarjestysta ei ole paivitetty nykyisen
asunto-osakeyhtiolain voimassaoloaikana, se
kannattaa kayda kohta kohdalta lapi. Jos vastaan
tulee vanhentuneita maarayksia, taloyhtion halli-
tuksen kannattaa ottaa yhtidjarjestyksen paivitys
tyolistalle.

- Kehotan taloyhtiéitéd aina paivittdmaan vanhan
lain aikaiset yhtidjarjestykset. Jos yhtiojarjes-
tyksessad on vanhentuneita maarayksia, se paitsi
hammentaa osakkaita myoés vaikeuttaa hallituk-
sen ja isannditsijan tyota. Talldinhan pitaa aina
erikseen selvittda, milta osin yhtidjarjestysta
noudatetaan ja miltd osin jokin nykylain maarays
ohittaa yhti6jarjestyksen maarayksen, Kemppinen
muistuttaa.

Léhde: Kiinteistémedia Oy
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Taloyhtiot haluavat saastaa
energiaa

Isdnndintiliiton Putkiremonttibarometrin mukaan
|&hes 60 prosenttia isdnnditsijoista on sitd mielts,
ettd energiasdasto ohjaa taloyhtididen paatoksen-
tekoa tulevaisuudessa. Viime vuonna vastaava luku
oli 38 prosenttia, joten kasvua on hurjasti. Tarkoit-
taako tdma kaytannossa sita, ettd taloyhtidissa
alkaa suuri energiaremonttibuumi?

— Pian kaikkien remonttien yhteydessé selvitetdan
my0s energiatehokkuuden parantamista. Putkire-
monttibarometrinkin mukaan korjausrakentami-
sessa voimakkaasti kasvava ala on nimenomaan
energiatehokkuuden parantaminen, sanoo Isan-
ndintiliiton vaikuttamis- ja tutkimusjohtaja Tuomas
Viljamaa.

Vaikka taloyhtidissa on suurta kiinnostusta paran-
taa energiatehokkuutta esimerkiksi putkiremontin
ohessa ja mahdollisuuksia selvitetaan paljon, kay-
tannon toteutuksessa on kuitenkin isoja haasteita.

— Taloyhtididen energiatehokkuutta parantavien re-
monttien teettdminen on usein vaikeaa. Seké halli-
tukset ettd osakkaat tiedostavat energiaremonttien
hyvéat puolet, mutta silti niitd ei valttamatta tehda.

Halua on, mutta ei tarpeeksi tietoa

Energiaremontteja jarruttavat muun muassa epatie-
toisuus remonttien toteutustavoista ja kustannuk-
sista. Energiaremontteihin liittyvaa tietoa on kylla
tarjolla, mutta se on hajallaan ja sitéd on hankalaa
vertailla.

— Taloyhtidissa ei aina uskota tarpeeksi kaikkiin
energiatehokkuuden hydtyihin ja taloudelliseen
kannattavuuteen. Esimerkiksi siihen, ettd energiare-
montilla saaduilla sa3st6illa voidaan rahoittaa koko
remontti. Siksi tarvitaan koulutusta ja puolueetonta
tietoa aivan ruohonjuuritasolla. Tassa isanndinnilla

on tarkea rooli hallituksen kannustajana ja eri vaih-
toehtojen kartoittajana, Viljamaa sanoo.

Onko varaa tehda remontti?

Yksi oleellinen kysymys, jota taloyhtidissa pohdi-
taan, on raha. Vaikka energiaremontti kiistatta saas-
taa osakkaiden rahaa pitkalla tahtaimell3, remontin
kustannukset ovat poydalla paatoksenteon hetkella.

Tukea on juuri nyt tarjolla. Asumisen rahoittamis- ja
kehittamiskeskus ARA tarjoaa ensi vuoden loppuun
avustusta, jotka taloyhtié voi saada 4000-6000
euroa asuntoa kohden.

Energiaremontti tehdaan usein ison peruskorjauk-
sen yhteydess3, joita parhaillaan tehdaan eniten
1960-luvun lopulla valmistuneisiin taloyhtioihin.
Viljamaan mukaan valtiolta tarvitaan lisaa toimenpi-
teita, jotta valttamattomat remontit eivat jaa rahan
takia toteuttamatta.

— Kotitalousvéhennyksen ulottaminen taloyhtididen
remontteihin seka valtion takauslainajérjestelméan
uudistaminen energiatehokkuutta parantavalla
kannustimella ovat kdytanndssa pakollisia toimen-
piteita.

Lahde: Isénnointiliitto
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Taloyhtio ei voi jatkossa
kieltaa ilmaldampoépumpun

asentamista huoneistopar-

vekkeelle ilman perusteita

Korkein oikeus antoi 21.5.2021 ratkaisunsa (KKO
2021:32) liittyen osakkaan oikeuteen asentaa osake-
huoneistoonsa kuuluvalle parvekkeelle ilmalampé-
pumppu. Tapauksessa taloyhtion ylimman kerrok-
sen osakas oli pyytényt yhtion hallitukselta lupaa
ilmalampoépumpun jalkikateiseen asentamiseen
siten, ettd sen sisa- ja ulkoyksikon vélinen lapivienti
tehtaisiin rakennuksen ulkoseinaan.
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Hallitus ei ollut lupaa myéntanyt, mutta osakas
asennutti ilmaldmpopumpun tasta huolimatta.
Yhtion hallitus paatyi vieméaan kysymyksen periaa-
tepaatoksena yhtiokokouksen ratkottavaksi. Enem-
mistopaatoksin yhtiokokous linjasi, ettei yhtidssa
sallita ilmalampopumppuja ja velvoitti hallituksen
ryhtymé&an kaikkiin tarpeellisiin toimiin asennetun
pumpun poistamiseksi. Osakas nosti paatoksesta
moitekanteen ja oikeusprosessi kdynnistyi.

Ratkaisu poikkeaa Kiinteistoliiton omaksumas-

ta linjasta ilmalampépumppujen asentamisen
osalta. Korkein oikeus on ratkaisussaan katsonut,
ettd rakennuksen ulkoseina silta osin, kuin se jaa
osakehuoneiston ja siihen kuuluvan parvekkeen
valiin, muodostaa osakkaan hallintaoikeuden piiriin
kuuluvan luontevan kokonaisuuden.

Korkeimman oikeuden ratkaisun perusteella
asunto-osakeyhtio ei voisi enda vapaasti harkita
luvan myéntamista ilmaldmpopumpun asentami-
seen huoneistoparvekkeelle. Ratkaisussa kuitenkin
todetaan, ettd osakkaan muutostydoikeus on par-
vekkeen osalta kdytdannéssa huoneiston sisdosiin
verrattuna suppeampi.

Asunto-osakeyhtio voi edelleen rajoittaa osakkaan
oikeutta asentaa ilmaldampépumppu huoneisto-
parvekkeelle. Ratkaisun mukaan sita ei kuitenkaan
enaa voida kieltaa ilman perusteluita. Tarkeda onkin
nyt tarkasti pohtia sita, miten yhtio voi turvata
rakennuksensa ja siina vallitsevien asumisolosuh-
teiden sailymisen. Muutostydlle on asetettava
tarpeelliset ehdot ja tyon toteutusta on valvottava
tehokkaasti. Jos ilmalédmp&épumpun asentaminen
ehtoja asettamallakaan ei ole mahdollista ilman,
ettd rakennukselle tai toiselle osakkaalle aiheu-
tuu haittaa, on punnittava mahdollisuutta kieltaa
muutosty®. Punninta tapahtuu vertailemalla muu-
tostyosta osakkaalle koituvaa hyotya ja toisaalta
yhti6lle tai toiselle osakkaalle koituvaa haittaa.

Kuten tdhankin saakka, osakkaan on ennen tyéhén
ryhtymisté annettava yhtidlle kirjallinen muutostyail-
moitus, jossa han antaa selvityksen aiotusta muutos-
tyOsta ja siitd, miten se on tarkoitus toteuttaa.

Lahde: Kiinteistoliitto Uusimaa

SYKSYN ASIAKASILTA
18.11.2021

Varaa ajankohta jo kalenteriisi.

HALLITUKSEN JASEN, OLET LAMPIMASTI TERVETULLUT
VIETTAMAAN ILTAA KANSSAMME!
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Osakkaan muutostyosta tulee ilmoittaa ajoissa taloyhtiolle

Huoneiston omistava osakas ei saa
omin pain ldhtead toteuttamaan asun-
nossaan remontteja. Osakas omistaa
loppupeleissa vain huoneiston hallin-
taan oikeuttavat osakkeet, ja taloyhtio
omistaa kiinteiston ja rakennukset
huoneistoineen. Siksi isompia korjauk-
sia tehdessa taloyhtiolta taytyy pyytaa
lupa remonttien toteuttamiseen.

Taloyhtidlle on tehtava muutos-
tydilmoitus, kun tehddan muutoksia
taloyhtion rakenteisiin ja perusjarjes-
telmiin tai jos muutos vaikuttaa toisen
osakkaan huoneiston kayttamiseen.
Remonttia ei tule aloittaa ilman talo-
yhtion kirjallista lupaa!

Kenelle remontti-ilmoitus
tehdaan ja mita tietoja siihen
tulee?

Osakkaan on tehtéva ilmoitus suunnit-
telemastaan remontista joko taloyh-
tion hallitukselle tai isdnnéitsijalle.
Bralevan isanndintikohteissa muutos-
tySilmoitus tehd&an aina asukassivujen
kautta. Asukassivut |10ytyvat osoitteesta
braleva-asukassivut.etampuuri.fi/.

Mikali asukassivuille paasyssa on
ongelmia, ole ensisijaisesti yhteydessa
taloyhtiosi kiinteistosihteeriin.

Remontti-ilmoituksen tulee olla selvi-
tyksien ja liitteiden osalta niin yksityis-
kohtainen, etta taloyhtion hallitus voi
sen perusteella arvioida, mitd osakas
aikoo asunnossaan tehd3, kuka tyon
tekee, noudatetaanko tydssa hyvaa
rakennustapaa ja voiko tydsta tulla
haittaa tai vahinkoa yhtidlle tai toiselle
osakkaalle.

Remonttia ei saa aloittaa
ilman lupaa

Muutostydilmoitus ohjautuu Brale-
van tekniselle asiantuntijalle ja
taloyhtion hallitukselle. Tekninen
asiantuntija tarkastaa muutostyon
teknisen toteutuksen ja pyytaa
tarvittaessa lisaselvityksia. Muutos-
tyo kaydaan lapi tarpeen mukaan
teknisen asiantuntijan seka hallituk-
sen kanssa, ilmoitukseen reagoidaan
kymmenen arkipaivan kuluessa. Oh-
jeistus muutostyon toteuttamiseen
osakkaalle tulee asukassivuille.

Varsinkin kesaaikaan on hyva varautua
siihen, ettd kasittelyaika voi pitkittya.
My6s remontin laajuus vaikuttaa kasit-
telyaikaan. Taloyhtion tulee ilmoittaa
osakkaalle kantansa remonttiin aina
kirjallisesti.

Mista lisatietoa, kun remontti-
hanketta aletaan suunnitella?

Osakas voi tiedustella isénnoitsijalta
hyvissa ajoin, mitad hénen tulee ottaa
huomioon remonttihankkeessa ja mis-
ta eri remonteista taloyhtiossa ilmoitus
vaaditaan. Esimerkiksi seinien maa-
laamiseen lupaa ei tarvita. Bralevan
nettisivuilta
braleva.fi/fi/ukk/#remontoimassa
|6ydat lisatietoa remontoinnista.

Osakkaan remontit taloyhtiGssé -opas
(Kiinteistdalan Kustannus Oy) on myos
hyva opaskirja osakkaalle remonttia
suunniteltaessa ja toteutettaessa.

MARINA FURUHJELM

Asianajotoimisto
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy

Kysy asumisesta!

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen
& Kanerva Oy:n asiantuntijat vastaa-
vat asumiseen liittyviin kysymyksiin
Vinkkarissa. Askarruttaako jokin asia
sinua? Laheta kysymyksesi osoitteella
viestinta@braleva.fi. Braleva Kiin-
teistopalveluilla on oikeus valita ja
editoida kysymykset, jotka toimitetaan
vastattavaksi. Kysymysten tulee olla
suppeita ja ne eivat saa koskea kayn-
nissa olevia oikeustapauksia.

Talla kertaa kysymyksiin vastasi asian-
ajaja, OTM Marina Furuhjelm.

Voinko hankkia lasitetulle parvek-
keelle verhot/liimata tummennokset
laseihin?

Koska parveke katsotaan osake-
huoneiston osaksi, parvekkeellisen
huoneiston haltijalla on oikeus itse
kayttaa ja kalustaa parvekettaan
haluamallaan tavalla. Parvekkeen
ulkopintojen kunnossapitovastuu

on kuitenkin yhtiolla. Osakkaalla on
nain ollen ldhtokohtaisesti oikeus
tehdd muutostéita hallitsemallaan
parvekkeella. Muutostydoikeus on
kuitenkin kdytannossa rajoitetumpi
kuin huoneiston sisdpuolella. Muu-
tostydoikeutta rajoittaa ensinnakin
se, ettd muutoksesta ei saa aiheutua
muille haittaa tai vahinkoa. Yhtio voi
esimerkiksi kieltaa sellaiset parvek-
keelle tehtavat asennukset, jotka
saattavat vahingoittaa rakenteita

tai vaikkapa lattian vedeneristys-

ta. Toisaalta muutos ei saa haitata
esteettisesti rakennuksen julkisivua
tai tuottaa naapureille haittaa, vaikka
samat asennukset huoneiston sisalle
toteutettuina eivat haittaa aiheuttai-
sikaan. Osakkaalla ei automaattisesti
ole oikeutta asentaa isoa lautasan-
tennia parvekkeen kaiteelle, koska
se vaikuttaa rakennuksen julkisivun
ilmeeseen. Sama koskee myds osak-
kaan asentamia markiiseja tai vastaa-
via. Koska kysymyksen perusteella on
vaikeata ottaa kantaa siihen, miten
tummennokset vaikuttavat yhtion
julkisivuun, suosittelen ettd varmistat
asian isannditsijaltd ennen niiden
asentamista.

Saanko asentaa rivitalohuoneistossa
katoksen terassille ilman taloyhtion
lupaa?

Osakkaan oikeus suorittaa piha-alueel-
la muutostdita riippuu siitd, onko piha
osakkaan vai taloyhtion hallinnassa.
Pihan hallintacikeus selviaa yhtiojar-
jestyksesta. Jos piha-alueesta ei ole
yhtidjarjestyksessa merkintaa, kuuluu
se taloyhtion valittémaan hallintaan.
Piha-alueen juridinen hallinta ei ole
paateltavissa siitd, onko piha esi-
merkiksi aidattu ja ainoastaan yhden
huoneiston kaytdssa.

Jos piha-alue on taloyhtion hallinnas-
sa, osakkaalla ei ole oikeutta tehda
muutostoita pihassa ilman yhtion
lupaa. Yhtio voi talléin vapaasti har-
kita, myonnetaanko osakkaalle lupaa
muutostyohon vai ei. Osakkaita tulee
luonnollisesti kohdella yhdenvertaisesti.

Jos piha-alue on osakkaan hallinnassa,
on osakkaalla I8htékohtaisesti oikeus
tehdd muutostoita hallitsemallaan
piha-alueella. Muutostydoikeutta
rajoittaa kuitenkin se, ettd muutok-
sesta ei saa aiheutua muille haittaa tai
vahinkoa. Yhti6 voi esimerkiksi kieltda
sellaiset pihalla tehtavat asennukset,
jotka saattavat vahingoittaa raken-
teita. Toisaalta muutos ei saa haitata
esteettisesti rakennuksen julkisivua tai
tuottaa naapureille haittaa. Kyse on
siten joka tapauksessa sellainen muu-
tostyd, josta osakkaan tulee ilmoittaa
yhtidlle. Katoksen rakentaminen
terassille vaatii todennakéisesti myos
viranomaisen lupaa.




Taman vuosikellon [dhtékohta
on, etta taloyhtiolla on tilikau-
den aikana yksi yhtiokokous,
joka olisi hyva pitaa maaliskuun
aikana, ettei kuluvan vuoden
talousarvion hyvaksyminen jaa
turhan myohaiseksi. Jos talo-

Taloyhtion
hallituksen
vuosikello

Vuosikellon tarkoitus on auttaa
hallitusta ja isannoitsijaa taloyhtion
toiminnan suunnittelussa.

yhtiolla on yhtidjarjestyksen
mukaan kaksi kokousta vuo-
dessa tai yhtiokokous halutaan
pitda myohemmin, taytyy kelloa
siirtaa niilta osin.

Tama vuosikello on tarkoitet-
tu ohjeelliseksi malliksi, jota
taloyhtio voi kayttaa pohjana
suunnitellessaan omaansa.
Vuosikello tulee kdyda saan-
nollisesti lapi ja tarvittaessa
paivittaa.

Vuosikello on jaettu Vinkkarissa
osiin, tassa lehdessa kasitellaan
syyskuu-joulukuu.
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Syyskuu

Alkusyksysta hallitus ja isannéitsija
paivittavat taloyhtién strategian.
Tata varten osakkaille ja asukkaille l1dhe-
tetaan tarvittaessa kysely, jolla kartoite-
taan heidan mielipidettaan siitd, mihin
suuntaan taloyhtiota pitaisi kehittaa.

I
HALLINTO

Taloyhtion strategian paivitys aloitetaan ja
osakkaille tehdaan kysely

Mahdollinen syysyhtickokous valmistellaan ja
kutsutaan koolle

Vahvistetaan seuraavan tilikauden korjaus-

hankkeet ja urakoitsijoiden kilpailutus aloitetaan.

I
VIESTINTA
Asukastiedotteeseen esim.

Pelastussuunnitelmasta on hyva muistuttaa
saannollisesti.

Marraskuu

Marraskuussa hallitus jatkaa tulevan
vuoden valmistelua ja arvioi omaa
tyoskentelyaan.

I
HALLINTO
Hallitus aloittaa talousarvion valmistelun

Hallitus arvioi omaa tyotaan ja tekee
vuosisuunnitelman seuraavalle vuodelle.

Asunto- ja kiinteistoyhtididen hallitusasiantunti-
jat ry on laatinut arviointilomakkeen hallituksen
toiminnasta.

www.akha.fi/palvelut-asunto-osakeyhtioille/
hallitustyoskentelyn_arviointilomake.php

I
VIESTINTA
Asukastiedotteeseen esim.
Paloturvallisuus ja ohjeet tulipalon varalle

Palovaroittimien toiminnan tarkastus.

Lokakuu

Lokakuussa hallitus kay lapi mahdol-
lisen osakaskyselyn tulokset ja jatkaa
taloyhtion strategian paivittamista.

I
HALLINTO

Jos osakaskysely toteutettiin, sen tulokset
kaydaan lapi ja viimeistellaan strategian

paivitys niiden pohjalta

Varmistetaan, miten seuraavan vuoden
kunnossapitohankkeiden suunnittelut ja

kuntotutkimukset ovat edenneet.

]
VIESTINTA

Asukastiedotteeseen esim.

Energiansaastoviikko tarjoaa mahdollisuuden
muistuttaa asukkaita energiatehokkuudesta.

Kuvat: Braleva & Unsplash. Ldhde: Kiinteistdliitto.
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Taloyhtiéklubi yhdistda naapu-
ruston taloyhtididen voimat

Taloyhtioklubi-toiminnan perusidea on
yksinkertainen: kootaan yhteen naa-
puruston taloyhtididen hallitukset, pe-
rustetaan yhteistyéfoorumi ja ryhdy-
taan tekemaan ohjattua, tavoitteellista
ja aktiivista yhteistyota kiinteistojen ja
alueen kehittamiseksi.

Toiminta on monipuolista
kehittamista

Taloyhticklubeissa edistetaan laajasti
erilaisia teemoja, jotka liittyvat kiin-
teistdjen ja alueen kehittdmiseen:
Energiatehokkuuden parantaminen
ja energiaremonttien edistdminen.
Lisa-/taydennysrakentamisen
mahdollisuuksien ja halukkuuden
selvittdminen.
Hyvien kaytantdjen ja kokemusten
jakaminen naapuritalojen kanssa.
Kokemusten vertailu kiinteistojen
kayttamista palveluista ja yhteiset
palveluhankinnat.
Useamman kiinteiston yhteiset kor-
jaushankkeet volyymietujen hyodyn-
téamiseksi.
Taloyhtididen ja kaupungin valisen
vuoropuhelun aktivointi ja tiivistdminen.

Useamman kiinteiston yhteiset kor-
jaushankkeet.

Alueen taloyhtididen vaikutusvallan
kasvattaminen.

Hankkeen perusidea

Taloyhtioklubi-hanke (virallisesti “Talo-
yhtiot energiatehokkaiksi alueellisella
yhteistyolla -hanke”) on Espoon,
Helsingin ja Vantaan kaupunkien yh-
teishanke, joka keskittyy taloyhtididen
energiatehokkuuden parantamiseen.

Hankkeessa kaupunkeihin perustetaan
taloyhtididen alueellisia yhteistyo-
foorumeja, Taloyhticklubeja, joissa
taloyhtididen hallitukset tekevat
yhteistyota seka jakavat kokemuksia ja
tietoa. Klubitapaamisissa perehdytédan
asiantuntijoiden kanssa energiate-
hokkuuden parantamisen mahdolli-
suuksiin ja suunnitelmallisen kiinteis-
ténpidon tydkaluihin, tavoitteena
pienentaa kustannuksia, parantaa
asumisolosuhteita ja nostaa kiinteis-
ton seka koko alueen arvoa.

Ymparistoministerio rahoittaa
hanketta osana Kuntien ilmas-
toratkaisut -ohjelmaa.

Pilottialueet

Taloyhtioklubi-hankkeessa kehitetaan
taloyhtididen alueellisen energiate-
hokkuusyhteistyon toimintamalli ja
sita pilotoidaan seuraavilla yhdeksalla
alueella padkaupunkiseudulla:

ESPOO: Matinkyla, Suvela

HELSINKI: Kannelméki, Katajaharju
(Lauttasaari), Mellunmaki, Myllypuro,
Pihlajisto

VANTAA: Koivukyld, Myyrmaki.

Jokaiselle pilottialueelle toimii oma
Taloyhtidklubi, yhteistyéfoorumi
alueen taloyhtididen hallituksille,
jonne kutsutaan alueen asunto-
osakeyhtididen edustajat.
Taloyhti6klubi-toiminta

on pilottialueiden

taloyhtidille maksu-
tonta.

Isannadinnilla ja kiinteistéhuollolla

ei oikeastaan voi olla parempaa
yhteyttd taloon kuin sen aktiivinen
asukas, energiaekspertti. Tehtavaansa
koulutettu energiaekspertti pystyy
edistdméaan muiden asukkaiden asu-
mistaitoja.

Ekspertti valittaa tietoa ja ottaa
selvaa. Han auttaa muita asukkaita toi-
mimaan oikein, jotta energiaa saastyy.
Han kokoaa ja valittaa tietoja huolto-
miehille ja isénndinnille. Vapaaehtoi-
nen energiaekspertin tyd tuo omaan-
kin asumiseen uutta mielenkiintoa ja
mukavuutta.

Motiva kaynnisti aikoinaan energiaek-
sperttitoiminnan ja HSY:n limastoinfo
on kouluttanut padkaupunkiseudulle

satoja energiaekspertteja.

- Vuonna 2018 pidettiin ensimmainen
kurssi, kun huomattiin, etté kerrostalo-
asujat ovat jaéneet hieman paitsioon
neuvonnassamme, kertoo HSY:n ener-
gia-asiantuntija Jarkko Hintsala.

Korona aika siirsi koulutukset osittain
verkkoon.

- Vuonna 2020 alkoi taloyhtion ener-
giaeksperttikurssi myés verkkokurs-
sina. Kurssin voi suorittaa silloin, kun
itselle parhaiten sopii. Jarjestamme
my0s livekursseja, seuraava on alka-
massa syyskuun puolivélissa, vink-
kaa HSY:n energia-asiantuntija Kirsi
Korpisalo.

- Verkkokurssi on itseasiassa tuonut
meille myds uutta, nuorempaa ryhmaa
energiaeksperttitoimintaan, Korpisalo
jatkaa.

Energiaekspertti saa saastoja
taloyhticlle

Energiansaastotoimenpiteet eivat
koskaan saa huonontaa asumisviihty-
vyytta.

- Ldmpiman veden kulutuksesta on
esimerkiksi helppo lahtea liikkeelle.
Asukkaiden viestiminen kulutuksen
pienentamisesta on tassa avainase-
massa, HSY:Itd muistutetaan.

- My&s esimerkiksi ikkunoiden tiivista-
minen on jarkevaa, koska silloin voi-
daan vahentada lammitysta, kun vedon
tunne poistuu.

Koulutus oli hyva kokemus

Bralevan viestinta- ja markkinointi-
paallikko Mervi Ala-Prinkkilad suoritti
HSY:n energiaeksperttikoulutuksen
vuonna 2018.

- Suosittelen koulutusta lampimasti
kaikille taloyhtién energia-asioista
kiinnostuneille. Kurssin suorittaminen
ei ollut mikdan lapihuutojuttu, vaan
sithen piti oikeasti paneutua ja hankkia
tietoa. HSY:n ja Motivan materiaalit
antavat hyvéan tietopohjan tydlle ja
Facebookissa toimiva oma ryhma
energiaeksperteille antaa tarvittaessa
myds tietoa ja tukea.

"V KOULUTUSTA

HSY llmastoinfon tulevat
oulutukset ja aiempien koulutustey
materiaalit [6yd&t osoitteesta
energianeuvonta.fi/koulutukset/

Taloyhtién energiaeksperttikurssi
verkkokurssina |6ytyy osoitteesta
koutsi.hsy.fi/courses/energiaekspertti/

Energiaekspertin rooliin ja tehtaviin
voi kuulua seuraavia asioita:

Edistaa asukastasolla jarkevaa ener-
giankayttoa ja viihtyiséa asumista
Kulutusraporttien ja jarkevan
energiankayton seka olosuhteiden
seuranta

Energiankulutukseen vaikuttavien
asioiden selvittdminen asukasnako-
kulmasta

Tiedonvalitys isannditsijalle ja kiin-
teistéhuollolle

Mahdollisten energiankayttoon
vaikuttavien asioiden ja kulutus-
poikkeamien sekd muutostarpeiden
esilletuominen

Asukastiedotus, neuvonta ja opastus

Tiedotus nykyisen energiankayton
tasosta asukkaille (mika on vallitse-
va tilanne)

Energiansaastotavoitteiden ja saas-
toohjeiden jalkautus asukastasolla
(miten tehostetaan)

Asukastason neuvonta tarpeen
mukaan.

Energiaekspertin tehtaviin ei kuulu:

Valvoa tai puuttua yksittaisten asuk-
kaiden toimintaan ilman heidan
suostumustaan

Osallistua talon teknisten jarjestel-
mien kayttoon tai saatoon, siita vas-
taavat kiinteistonhuolto ja isannointi.

® v

Lahteet: HSY llmastoinfo ja Motiva



Wwattinen

Alykas ldmmitys-

jarjestelma ratkaisi

asuntojen lammitys-

kiistat

Helsinkildisessa taloyhtic As Oy Os-
kelantie 5:ss& oli jo pidemman aikaa
painittu monelle taloyhtidlle tutun
haasteen kanssa: energiankulutusta
haluttiin tarkastella ja pienentas,
mutta asuntojen lampé&tiloja sdadetta-
essé asukkailta tuli nopeasti kipakkaa
palautetta.

"Lammitysta tarkastaessa ja tasapai-
nottaessa tdrmasimme tilanteeseen,
jossa niin sanotusti ihminen tuli vas-
taan. Kérjistetysti sanoen lampétilan
nostaminen oli monen mielesta hyva
asia, mutta laskeminen nosti nopeasti
negatiivista keskustelua. Ihmiset olivat
niin tottuneita jopa 25 asteen |ampo-
tilaan, ettd matalampi lampétila tuntui
aluksi epamiellyttavaltd. Samaan
aikaan kuitenkin saatettiin pitda tuule-
tusikkunaa auki, jolloin 1dmp&a meni
harakoille”, taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtaja Pauli Verkka muistelee.

Haasteeseen paatettiin vastata avoi-
muudella ja uuden teknologian avulla.
Taloyhtiossa otettiin kdyttoon DNA:n
Wattinen-alylammityspalvelu, jonka
avulla jokainen asukas pystyy seura-
maan oman asuntonsa lampétilaa ja
sdatamaan sité sopivaksi huonekoh-
taisesti tai esimerkiksi laskemaan sit&
asukkaiden ollessa poissa kotoa.

Tulokset olivat
erittdin positiivisia.
“Taloyhtién asuntojen lampdtila on
nyt paljon yhtendisempi ja |ldhempéana
tavoitelampatilaa. Valituksia ei ole
enaa tullut ja taloyhtié on ollut ratkai-
suun tyytyvainen. Olen jopa saanut
palautetta asukkaalta, jolla aiemmin
asunnon lampaétila oli melko korkea,
ettd hiukan viiledmpi tuntuukin parem-
malta”, Verkka iloitsee.

"Lampokarkailut”
saatiin kuriin
Oskelantiellda on my&s tehty muita toi-
menpiteitd [amp&energiatehokkuuden
lisadmiseksi. Taloyhtiossé modernisoi-
tiin lBmmitysjarjestelmaa vaihtamalla
patteriventtiilit ja tekemalla ldmmi-
tysverkoston huuhtelu. My&s patte-
rien virtausta tutkittiin ja muokattiin
huoneiston lampé&tilojen tasaamiseksi.

Wattisen avulla
paastiin myos

kiinni yllattaviin
lamposyoppoihin.
"Taloyhtiéssémme oli sellaisia kum-
mallisia nurkkia, joista oli aiemmin
sanottu, ettd nama eivat vaikuta
|&mpo6n. Wattisen kanssa l16ysimme
kuitenkin kartoituksessa muutamia

paikkoja, jotka kannattaa eristaa
uudelleen. Esimerkiksi muutamista
komeroista |6ytyi kohtia, joista kylmaa
ilmaa paasi sisdan. Tassakin Wattisen
teknologiasta oli erittdin paljon apua”,
Verkka kertoo.

"Puhuttaessa arjen energiansaastosta
on erittain arvokasta, etta meilld on
kaytossa jarjestelmé, joka mahdollis-
taa lampétilan sddtadmisen huoneis-
tokohtaisesti puhelimella. Helppous
lisdd kiinnostusta ja laskee kynnysta
saataé lampétilaa arjessa. Lopuksi on
vield todettava, ettd taman palvelun
kehityshdn myds jatkuu asiakastarpei-
den mukaan”, summaa Verkka.

Tiesitko?

® Jo ldhes 10 Bralevan isénndim&é
taloyhtiétd hyédyntdsd Wattisen
palvelua.

® Wattinen on DNA Oyj:n tarjoama
palvelu kerrostalon energiatehok-
kaaseen ja asukasldhtdiseen ldmmi-
tyksen hallintaan.

Haluatko sinakin Wattisen taloyhti6osi?
Soita 044 044 8100 tai tutustu asiakas-
tarinoihin www.wattinen.fi

Fortumin Alykas kaukolimpéd
-pilotti toi hyvia tuloksia

Vuonna 2019 kéynnistetty Alykas
kaukolampé -pilottihankkeen tavoit-
teena on ollut tutkia kulutusjouston,
eli kaukolammon alykk&aan ohjauksen,
hyotyja kaukolammitteisten taloyhtidi-
den [dmmityksessa. Pilottiin osallistui
96 taloyhtittad Espoossa, Kauniaisissa
ja Kirkkonummella, joiden lammi-
tysta alettiin viime talvena optimoi-
maan seka kiinteistokohtaisesti etta
kaukolampoverkon hyvéaksi.

Alyk3s kaukoldmpé -pilottihanke
vahvisti kasityksia kaukoldmméon
ohjauksen hyédyista

Hankkeen tarkastelujakson aikana
lokakuusta 2020 maaliskuuhun 2021
keskimaarainen lampatilakorjattu
energiansaasto taloyhtidissa oli 5,5 %
edellisen vuoden samaan ajanjaksoon
verrattuna. Kulutusjouston avulla pys-
tytaan pienentamaan kaukoldmmon
kulutusta, kokonaisuudessaan kau-
kolammon kulutus pieneni 85 %:ssa
taloyhtidista.

Sisélampotilojen osalta pystyttiin myos
saavuttamaan tasaiset olosuhteet: pi-
lottikohteiden mitattujen huoneistojen
lampétila on ollut yli 20 astetta 95 %
ajasta. Kulutushuippujen pienentymis-
ta ei kuitenkaan pystytty osoittamaan
pilottijakson aikana. Hankkeen projek-

e Joustopyynnot
kiinteistaille

<

tipaallikko Riitta Stahl arvelee taman
johtuneen siita, etta talvikuukaudet
olivat keskimaaraista kylmempia,
jolloin my&s [amméntarve oli edellisia
vuosia suurempi.

- My6s koronan vuoksi kotona vietetty
aika on monessa kodissa lisaantynyt
mik& on saattanut vaikuttaa energian,
erityisesti lampiman kayttoveden ku-
lutukseen. Lisaksi osa kohteista liittyi
mittaukseen vasta alkuvuodesta, jonka
vuoksi tietoa kertyi hyvin lyhyeltd
ajalta, toteaa Stahl.

Bralevan isénndimia kohteita osallistui
my®&s pilottiin useamman taloyhtion
verran. Pilottiin osallistuminen oli
isdnnditsijdiden mukaan helppoa eika
asukkailta ole tullut valituksia esim.
lampdtilan madaltumisesta.
Taloyhtiét saastivat energiaa
vaikka kulutus kasvoi

Taloyhtididen kannalta suurin hyéty
pilotista on ollut energiansaasto.

- Energiateollisuuden tekeman selvi-
tyksen mukaan kaukoldmmén kulutus
kasvoi tammi-maaliskuun 2021 aikana
Iahes 30 % edelliseen vuoteen verrat-
tuna. Pilottikiinteistdjen osalta kulutus
kasvoi vain 17 % tuona aikana, Stahl
kertoo.

o Mukautettu kulutus
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0 Kayttovesi [l Lammitys
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0 Kayttovesi [ Lammitys

Tieto Iammon

tarpeesta

Lahde: Fortum

- Pilottihankkeesta saadut tulokset
ovat vahvistaneet aikaisempia myon-
teisia kokemuksiamme kulutusjoustos-
ta. Positiivista oli, etta |ahes kaikissa
kohteissa pystyttiin pilottijakson aika-
na pienentdmaan kulutusta. Toisaalta
nayttaa silta, etta 10 %:n osamittaroin-
ti ei valttamatta ole riittdvé antamaan
kattavaa kuvaa kiinteiston lampétilaja-
kaumasta, Stahl jatkaa.

Stahl kertoo uskovansa alykkaan lam-
monohjauksen yleistyvan tulevaisuu-
dessa. Han toteaa, ettd aiemmissakin
hankkeissa on havaittu kohteiden eta-
seurannalla olevan myds muita hyétyja
kuten teknisten ongelmien helpompi
paikantaminen jarjestelman tarjotes-
sa reaaliaikaista tietoa asiakkaiden
energiankulutuksesta ja kaukolampo-
verkon tilanteesta.

- Lisaksi kulutusjousto tukee siirtymaa
kohti hiilineutraalia lammityst3, silla
kulutushuippujen tasaaminen vahen-
taa tarvetta fossiilisten varalampélai-
tosten kaytdlle, Stahl huomauttaa.

Pilotti jatkuu osallistujille maksuttoma-
na vuoden 2021 loppuun asti.

Kaukolédmmén é&lykkéélla ohjauksella
optimoimme kiinteistdjen ldmmén kulutusta
osana kaukolédmpojéarjestelmaa.

Kaukolammon
tuotannon
optimointi

—
-
-
-
-
-

Kiinteistojen
joustopotentiaali

@fortum ®

For a cleaner world




Bralevan teknisista asiantuntijoista |0ytyy monen alan osaajaa.
Uusiutuvien energiaratkaisujen parissa on kunnostautunut
tekninen isannoitsija Erkki Halikka.

Maalampoon kannattaa vaihtaa, mikali
tontti sen rakentamisen sallii. Takaisin-
maksuaika lammitysmuodolla on noin
10 - 15 vuotta. Maaldmpohanketta
suunniteltaessa kannattaa ottaa huo-
mioon my&s esimerkiksi séhkdautojen
latauspisteet ja aurinkovoimala, seka
mahdollisesti myds |[&mmon talteenot-
to, ellei sellaista viela ole olemassa.

- Otan maaldmpdsuunnitelmissa

aina huomioon myds sédhkdautojen
latauspisteet. Séahkokeskus ja sahko-
kaapelointi kannattaa toteuttaa, koska
maaldmpodhankkeessa pihaa kaive-
taan muutenkin, niin silloin kannattaa
sdhkésyottovaraukset suojaputkituk-
sineen valmiiksi tulevia séhkdautojen
latausasematarpeita varten.

Taloyhtion ldmmitysenergiasta 2/3 osaa
tuotetaan maaldmmolla ja 1/3 sahkal-
1a, joten maaldmpoenergiahankkeet
ovat erittdin kannattavia ja ne on voitu
poikkeuksetta toteuttaa siten, etta
yhtidvastiketta ei ole tarvinnut korot-
taa. Ldmmityskulut vievat taloyhtiossa
vuosittain noin 22 % hoitokuluista.

Talon mies hoitaa homman

Erkki on kilpailuttanut, tehnyt hanke-
kuvauksia ja toteuttanut Bralevassa
avaimet kateen -periaatteella itsenéi-
'? sesti rivi- ja kerrostaloyhtiéille useita
erityyppisia maaldmpohybridihankkei-
ta (maaléampo, 18mmon talteenotto,

aurinkovoimala) liitettyna &lykkaaseen
taloautomaatioon. Hénelle on muo-
dostunut hyvé kadytédnnon tietamys

ja osaaminen taloyhtididen ener-
gia-asioista, jota ei "ulkopuolisilla”
konsulteilla valttamatta ole. Asiaa aut-
taa hyva yhteistoiminta isdnnoitsijoi-
den kanssa, seka taloyhtion teknisten
tietojen ja dokumentaation hallinta.

- Konsultit eivat aina osaa ajatella
hanketta taloyhtion nékdkulmasta ja
yhteinen kielikin puuttuu valilla. Kun
teen itse suunnitelmat, osaan ottaa
huomioon kuluja, joita konsultti ei
valttéamatta osaa ajatella. Kustannusar-
vioni pitaa siksi kutinsa ja takaisinmak-
suaikakin on siksi oikein.
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Vaikutus kiinteiston
energiatehokkuuteen
ja kustannuksiin.

TEKNINEN ISANNOITSIIA,
TEKILISET PALVELUT

ERKKI HALIKKA
erkki.halikka@braleva.fi

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

- En myoskaan karkaa minnekaan
vaan minut saa kiinni Bralevasta, jos
jokin menisi hankkeessa pieleen. Olen
kayttanyt kaikissa hankkeissa tasapuo-
lisesti vain hyvin kattavassa tarjousver-
tailussa parjaavia urakoitsijoita seka
yhteistydverkostoni asiantuntijoita.

-Olennaista on myds se, ettéd hank-
keille maaritellaan mekaanisten
takuuasioiden lisaksi vuotuiseen
kustannussaastotavoitteeseen liittyva
toiminnallinen takuu. Toiminnallisen
takuuarvon toteutusta seurataan lai-
toksen vastaanottotarkastuksen jalkeen

Energia- Kustannus
kulutus /  euroa /

vuosi vuosi

Kaukolammén

energiakulutus.

Maaldmpd +Lammén-
talteenotto

Maaldmpd + LTO +
aurinkovoimala

*Kustannussaastd
euroa vuodessa
vdhennettyna
energia- ja
lainanhoitokustan
nukset

*Hiilijalanjaljen
pienennys 100 000 kiloa
vuodessa

taloautomaation energian tuotto- ja
kulutusmittauksien avulla, seka tietysti
toteutuneella vuotuisella saastolla.

ARA avustaa hankkeita

Taloyhti6illda on mahdollisuus saada
tietyin perustein jopa 25 % avustusta
kustannuksiin maalampohankkeessa.

- Kun taloyhtién alkuperainen lammi-
tysmuoto on ollut 6ljy tai maakaasu,
niin taloyhtié saa 25 % ARAnN ener-
gia-avustusta, vaikka lammitysmuoto
olisi myéhemmin muutettu kaukolam-
po6on. Kaikkien maalampéhybridiener-
giahanketta suunnittelevien taloyh-
tididen osalta kannattaa aina selvittda
ARAnN energia-avustusmahdollisuus,
koska kaikki rakentamisvuoden jalkeen
toteutetut energiatehokkuutta paran-
tavat hankkeet huomioidaan avustus-
paatoksessa.

On hyva kuitenkin muistuttaa, etta
maaldmpoenergiahanke kannattaa
aina my®&s ilman erilisid avustuksia.

MITEN VEDENKAYTTO JAKAANTUU
HUONEISTOSSA VUOROKAUDESSA?
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Yksi asukas kuluttaa kerrostalossa keskim&arin

155 litraa vettd vuorokaudessa.

- Maaldmpdenergiahanketta miet-
tivia taloyhtioitd kehottaisin etene-
ma&n mahdollisimman nopeasti, kau-
koldammon hinnan ja mm. Covid-19
epidemiasta johtuvien hintojen
nousupaineiden vuoksi ja siksi, etta
avustuksia saa nykyisin kriteerein, jos
energia-avustushakemus on jatetty
vuoden 2022 loppuun mennessa.

Maalédmpo on ympéristdystavallista
energiaa, joka varmasti nostaa myos
taloyhtion osakkeiden arvoa.

- Olen laskenut, etta toteuttamani
Bralevan asiakkaiden energiahank-
keet ovat sdastaneet tdhan mennes-
sd 1 M tonnia hiilidioksidipaastoja.
Linjasaneerauksen suunnittelussa on
hyva ottaa huomioon maalédmpo-
hybridivaihtoehdot, maaviiled jaah-
dytys ja taloautomaatiokokonaisuus,
koska se on kaikkein edullisinta nain
tehtyna ja parantaa kustannustehok-
kaasti merkittavasti asumismukavuut-
ta ja asuntojen jalleenmyyntiarvoa.

Vedensaastovinkkeja:

ilmoita heti vuotavista hanoista ja
WC-kalusteista taloyhtidlle

kiinnitd huomiota kayttotottumuksiisi:
e 3l juoksuta vettd turhaan

e ammekylpy kuluttaa vetta viisi ker-
taa enemman kuin suihku

o kahden minuutin suihku kuluttaa
24 litraa vetta ja 10 minuutin suihku
jo 120 litraa vetta!

e pese tdysia koneellisia (pyykin- ja
astianpesukoneet)

o 3la pese astioita juoksevan
veden alla

puhdista hanojen poresuuttimet
aika ajoin

- Minut voi pyytaa tekemé&an hanke-
suunnittelua, niin katsotaan taloyh-
tidllenne sopivin vaihtoehto. Kun
taloyhtion hallitus paattaa selvittaa
maalampohankkeen kannattavuu-
den, voidaan uusi energiahanke
ottaa kayttéon noin 12 kuukautta

my&hemmin.

Ps. Lue my&s Erkin toteuttamasta
maaldmpohankkeesta, minka yhteydessa
hankittiin taloyhtioon sahkéautojen
latauspisteet Vinkkarista 1/2021 tai
nettisivuiltamme
braleva.fi/fi/uutiset/maalampohankkeen-
yhteydessa-hankittiin-taloyhtioon-myos-
sahkoautojen-latauspisteet/

Pss. Mita kuuluu Kuunsillan aurinko-
voimalalle? Lue lisaa verkkosivuiltamme
braleva.fi/fi/uutiset/kuunsillan-
aurinkovoimala-tuottanut-sahkoa-odotetusti
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seuraa huoneistokohtaista vesimit-
taria, mikali sellainen on asennettu

varmista pesukoneiden asennukset
ja liitdnnat
ala kastele mahdollisia istutuksia ja

nurmikoita runsaalla vedell3, ota
sadevedet hyotykayttoon.

KOSTIN ZZY55y VINKKI!

Léhde: Kiinteistémedia Oy

Ldmmin vesi on léhes tuplasti
kalliimpaa kuin kylmé vesi!



As Oy Soukanharju paatti
aloittaa vedensaaston HSY:n
kohonneiden tariffien vuoksi.
Aiemmin taloyhtiossa vetta
kului esimerkiksi vuonna 2017
144 litraa per asukas vuoro-
kaudessa. Nyt kulutus on saatu
tippumaan saatétoimenpiteilla
ja valistuksella 119 litraan per
asukas vuorokaudessa.

- Korotusilmoitus sai meidat pohti-
maan, mita voisimme vedenkulutuk-
selle tehda, ettd vedesta maksettava
hinta saataisiin laskemaan. Vesilaskut
kun olivat samaa suuruusluokkaa kuin
taloyhtion lammittdminen, kertoo
Soukanharjun hallituksen varapu-
heenjohtaja Irmeli Puurtinen.

Taloyhtion hallitus aloitti viime syksy-
na tiedotuskampanjan vedensaastos-
t&, joka toikin jo tuloksia.

-? - Syyskuun 2020 jalkeen olemme

saastaneet vetta enemman kuin kos-
kaan aiemmin.

Vesikalusteet ja virtaamat
kuntoon

Taloyhtidssa kaytiin myds kaikki vesi-
kalusteet l8pi vuotojen varalta ja vesi-
pisteiden virtaama saadettiin oikeaksi.
My®&s hanoja vaihdettiin uusiin.

- Arvio oli, etté tehdyt ratkaisut maksa-
vat itsensa takaisin parissa vuodessa.

- Todellisuudessa takaisinmaksuaika
tulee olemaan reilu vuosi.

Taloyhtissa siirryttiin myos perimaan
vesimaksua asukkailta.

- Yhtiékokouksen vahva enemmistd
kannatti paatésehdotusta, missé

50 000 euroa hoitokuluista siirrettiin
asukaskohtaiseksi vesimaksuksi.
Maksun hinnaksi tuli 25 euroa per
asukas kuukaudessa. Hintaan on las-
kettu mukaan my&s lammin vesi, jonka
lammittaminen maaldammon avulla
tulee edulliseksi.

Tehty paatds kohtelee osakkaita
tasavertaisemmin kuin osakemaériin
perustuva maksu.

- Nyt ndyttda silta, ettd seuraavassa
yhtidkokouksessa maksua voitaisiin
alentaa viidelld eurolla kuukaudessa
per asukas, sen verran hyvia tuloksia
olemme saaneet vedensaastdssa.

Veden virtaaman muutosta ei
ole juurikaan huomattu

Virtaaman s&adosta ei juurikaan ole
tullut negatiivista palautetta asukkail-
ta. Virtaaman saataminen ei vaikuta
veden paineeseen putkistoissa,
hanasta vettd tulee ehka totuttua
vdhemman kerralla.

- Meillé oli tdssad Envera Oy hoitamas-
sa saatoja ja kdytéssamme on heidén
Fiksuvesi-palvelunsa. Sen kautta na-
kee helposti, miten kulutus kayttaytyy
ja mahdolliset vuodot vesikalusteissa
ja putkistoissa on sen avulla helpompi
saada kiinni.

HALLINNOLLINEN ISKRNOINT)
AHTI PIPPURI

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

AMMATTI: Isdnnaitsija / KOULUTUS: laskentamerkonomi, 4,5 vuotta isénndintialan koulutusta (IAT, ITS, ITS-TEK, AIT, FMA) /
IKA: 64 vuotta / HARRASTUKSET: pappatunturit, pop- ja rocklegendat, eldmankertakirjat /
MOTTO: Huomenna on uusi mahdollisuus / INNOSTUU: Perinteinen linjasaneeraus, sellaisen kun vield paasi toteuttamaan.

Hyva tyoyhteis6 auttaa jaksamaan toissa

Ahti Pippuri on ollut isénnditsija jo viidella vuosikymmenella.

Han on nahnyt alan muutoksen vuosien saatossa. Kipina
isdnnaitsijan tydhon on sailynyt edelleen vahvana.

Miten paadyit alalle?

Ajauduin, en tiennyt mihin laksin. Suomessa rakennetaan ja
korjataan aina, joten t6ita riittaa kylla isannéitsijoille. Maata-
lon pojalle tdma on sisasiistia tyota.

Milloin olet tullut téihin Bralevaan?

Aloitin tyot Bralevassa vuonna 2018 elokuussa, eli kolme
vuotta tuli juuri tdyteen. Tydurani isénnaitsijana toki alkoi jo
Savonrannan kunnassa vuonna 1989. Minulla on kokemusta
niin vuokrataloisanndinnista kuin asunto-osakeyhtididenkin
isdnndinnista. Epailen, etta harvalta "rivi-isannoitsijalta”
[8ytyy viiden vuosikymmenen kokemus alalta.

Miten ala on muuttunut vuosien saatossa?

Tekniikat ja jarjestelm&t ovat muuttuneet. Enaa ei kynalla
ja paperilla pérjaa ja tarvitaan luudan liséksi myds muita
tyovalineita huollon osalta. Talot ovat teknistyneet vuosien
saatossa. Hektisempaéa on nyt kuin tydurani alussa. Asiak-
kaat ovat muuttuneet myos vaativimmiksi vuosien myota.

Yhteydenottoihin tulisi vastata heti, mutta me isannditsijat
emme ole koko ajan tdissa. Isannditsija tekee pitkaa paivaa,
mutta pitad meidan valilla nukkuakin.

Isdnnditsijoita ja kiinteisténhoitajia aliarvioidaan suotta, alan
osaajia pitaisi arvostaa enemman. Me piddmme kiinteistosta
huolta, ettd asukkaiden olisi hyva asua kodeissaan.

Tyovalineet ovat muuttuneet jatkuvasti. Koko ajan taytyy
oppia uutta, mutta niinhan sen pitddkin menna. Etdkokouk-
set tulivat reilu vuosi sitten rytinéll3, ja ne varmasti ovat
tulleet jaadakseen moniin taloyhtidihin.

Vaihtelevat tydpaivat ja haastavatkin asiakkaat ovat tdman
tyon suola. Bralevassa on hyva tydyhteisé ja kiitos tydnanta-
jalle my®&s siita, ettd se arvostaa myds meita vanhempiakin
tyontekijoita.

Neuvoja nuoremmille isdnnéitsijéille?

Olen aina sanonut, etta mita et itse osaa, ota asiantuntija
siihen. Suosittelen my6s projektin johtamiskoulutusta (FMA) -«
isannditsijoille, siellda oppii ymmartdmaan oman roolinsa
projekteissa ja esimerkiksi sen, miten hankkeet etenevat.
Tydnantaja paasaantoisesti kylla hyvaksyy ja maksaa koulu-
tuksen.
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Posti Green

Kotisiivous Bralevasta

Tarvitsetko viikkosiivousta, suursiivousta
tai vaikkapa ikkunanpesua? Bralevan
kotisiivous helpottaa eléamaasi, siivoamme
kotisi putipuhtaaksi sovittuna aikana.

Meilta saat perinteisen kotisiivouksen
liséksi my&s, apua esimerkiksi verhojen
ripustamiseen ja mattojen tamppaukseen.
Tarvittaessa silitimme myo6s kodin tekstiilit.

Luotettavuus ja tekemisen laatu ovat
asioita, joista olemme yli 50 vuoden

ajan pitaneet kiinni.

Siivouspalvelut alkaen 40 €/h.

TILAA KOTISIIVOUS:

p. 040 357 2866 tai sdhkdpostitse:
hannele.karma-kivilinna@braleva.fi

Ps. Muistathan, etta kotitaloudet voivat
hyédyntéé kotitalousvdhennyksen siivous-
palveluistamme!

Lue lisda kotisiivouksesta
www.braleva.fi/fi/palvelu/kotisiiv

BRALEVA

ASUMISEN KAIKKI PALVELUT MEILTA

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

HUOLTO e SIIVOUS e VIHERPALVELUT  REMONTOINTI @ PAIVYSTYS

| Asiakaspalvelu: (09) 801 3044 (arkisin klo 9 - 15), muina aikoina huoltopaivystys
\-\UQ L VJOITAT asiakaspalvelu@braleva.fi / Soukantie 13, 02360 Espoo
A4
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HELSINKI
Heikkilantie 7, 00210 Helsinki

Kivenlahti — Saunalahti — Eestinlaakso — livisniemi — Kaitaa — Suvisaaristo.

Kotissivousta tarjoamme Soukkaa ymparsivalla alueella:

Hinnat sisaltavat alv 24 %.
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