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OSAKKAAN VUODEN TARKEIN
KOKOUS LAHESTYY

Milloin viimeksi osallistuit yhtickokoukseen? Oletko osakkaana jattanyt
yhtidkokouksen aina véliin silla ajatuksella, etta paattakéot muut puoles-
tani? Pelkaatko, ettd joudut hallitukseen, jos osallistut yhtikokoukseen?

Yhtiokokous on osakkaan vuoden tarkein kokous. Siella tehd&an paa-
toksia, joilla on suora vaikutus asumiskustannuksiin ja tuleviin korjaus-
hankkeisiin.

Koti on meille useimmille koko eldmén suurin sijoitus. Asunto-osakeyh-
tiossa sijaitseva koti tarkoittaa karjistetysti sitd, ettd omistat huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakekirjat. Mité tahansa paatoksia yhtickokouk-
sessa tehdaan, vaikuttaa se sinun elédmé&asi jossain maarin. Ja yleensa

jalkikateen ei ole valitusoikeutta yhtidkokouksen tekemistéd paatoksista.

Nyt ehka jo mietitkin, ettd pitdisikd sittenkin osallistua seuraavaan
yhtickokoukseen. Mutta mité jos et ymmarrakaan mitaan, mita siella
puhutaan?

Olemme ottaneet tdman huomioon. Vinkkarin keskiaukeamalta |6ydat
suppean yhtidkokousoppaan, laajempi versio on luettavissa nettisivuil-
lamme. Toivottavasti siitd on sinulle hyotya!

Viime kevaana otimme Bralevassa kayttoon etdkokoukset. Yhticko-
kouksissa tulee olla kuitenkin lain mukaan fyysinen pitopaikka ja aina-
kin yksi osakas paikalla. Kerromme t&ssa Vinkkarissa asiakkaidemme
kokemuksista, miten kokoukset ovat sujuneet. Useampikin asiakas on
kiitanyt siita, ettd nyt on kokoukseen voinut osallistua vaikka makilta
kasin, kun aiemmin on loman takia jaanyt yhtiokokous véliin.

Rohkeasti siis osallistumaan yhtickokouksiin! Itse osallistuin 15 vuot-
ta sitten ensimmaiseen yhtiokokoukseen ja paasin heti hallitukseen.
Huom. péasin, en joutunut. Paasin heti vaikuttamaan tulevan putkire-
montin suunnitteluun. Sen jalkeen on uusittu parvekkeita, porrashuo-

Seuraa meita
somekanavissa!

Loydat Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n
seuraavista sosiaalisen median kanavista:

Sy

facebook.com/braleva

)

instagram.com/braleva_kiinteistopalvelut

S

linkedin.com/company/
braleva-kiinteistopalvelut-oy

O

twitter.com/braleva_fi

Muista myO0s |
uutiskirjeemme, tilaa se |
osoitteesta

braleva.fi
Saat taloyhtiasumiseen liittyvaa tietoa
useasta eri kanavasta oman valintasi mukaan.

Tilaa uutiskijeemme s&hké&postiisi,
niin tiedat, mistd puhutaan.

Palvelemme teitd kolmessa toimipis-
teessd kaikissa asumisen asioissa.
Loydat isénndintipalvelumme Lautta-
saaresta osoitteesta Heikkilantie 7.

Huolto-, siivous-, remontti- ja viher-
palvelut |6ydat Soukasta edelleenkin
tutusta osoitteesta Soukantie 13.

Vuoden alusta alkaen olemme pal-
velleet asiakkaitamme my&s uudes-
sa Kirkkonummen toimipisteessa
osoitteessa Luostarinportti 2 ajanva-
rauksella.

Asiakkaamme voivat hoitaa joustavasti
asioitaan ndissa toimipisteissa. Souk-
kaan olemme lisdnneet kokoustiloja

ja lisaksi olemme ottaneet kayttéon
uutta kokoustekniikkaa, joka helpottaa
taloyhtididen etdkokoustamista.

Lauttasaaren uudet, merelliset toimi-
tilat sijaitsevat hyvien kulkuyhteyksien
varrella. Meille paéset helposti niin
bussilla, metrolla kuin omalla autol-
lakin.

BRALEVA
papdo
FAMIIL =N

© Vinkkani

ne, ikkunat, IBmmaonvaihdin jne. N&ina vuosina olen oppinut alytto- | SAAT KAIKKI
masti kiinteisténpidosta. Siksi aina ihmettelenkin, miten joku voi pitaa YR
hallitusty6ta tylséna. Meidan taloyhtiésséa se ei ainakaan sita ole ollut. SAHKOISET PALVELUT
Mervi Ala-Prinkkil L (KDESTA OSOITTEESTA
paatoimittaja BRALEVA.FI
TOIMITUS: Paatoimittaja / tekstit Mervi Ala-Prinkkild / puh. 050 421 1233 / mervi.ala-prinkkila@braleva.fi ® (
Graafinen suunnittelu / taitto Jukka Juusela / puh. 040 531 1553 / jukka.juusela@braleva.fi

JULKAISIJA: Braleva Kiinteistopalvelut Oy

MYYNTI: Jukka Juusela / puh. 040 531 1553 / jukka.juusela@braleva.fi

OSOITELAHDE: Bralevan huoneisto-, osakas- ja véliaikainen markkinointirekisteri, asiakasrekisteri

PAINO: Suomen Uusiokuori Oy, painosméaara 25.000 kpl. ISSN 2670-1324 (painettu) ja ISSN 2670-1332 (verkkojulkaisu)
AIKAKAUSMEDIA RY:N JASEN




AJANKOHTAISTA

O i

Sosiaalipalveluiden huoli-
ilmoitus tunnetaan yha
huonosti

Sosiaalipalveluihin voi tehda huoli-ilmoituksen, kun
lapsen, aikuisen tai idkkaan henkilén huolenpidosta,
terveydesta tai turvallisuudesta heraa huoli.

Arjessa tulee toisinaan vastaan tilanteita, jotka
herattavat huolen toisen ihmisen parjaamisesta.
Aina ei kuitenkaan ole selvaa, misté apua voi
pyytaa, kun huoli heraa esimerkiksi toisen ihmisen
itsenaisesta asumisesta, turvallisuudesta, kaltoin
kohtelusta tai elaménhallinnan haasteista.

lImoituksen voi tehda esimerkiksi soittamalla oman
kunnan sosiaalipalveluihin. Pa3asia on, etta saattaa
tiedon huolesta jollekin viranomaiselle, jos ei itse
pysty auttamaan ja tilanne ei ole akuutti.

Helpointa ilmoituksen tekeminen on, mikali kun-
nan verkkosivuilta [8ytyy ilmoituksen tekemiseen

N HYVATIETAAL A

limoituksen voi tehda kuka tahansa
yksityishenkil. Sosiaali- ja terveyden-
huollon ammattihenkildstd ilmoittaa v
henkildsta viranomaisohjeistusten
mukaisesti oikealle taholle.

**® ESPOONHISSI

Huoltaa * Korjaa * Modernisoi

Puh. 0207811 888 « www.espoonhissi.fi

Taloyhtiéiden maaraaikaa
osakeluetteloiden siirtami-
selle huoneistotietojarjes-
telmaan jatketaan vuodella

TaloyhtiGille asetettua maaraaikaa osakeluette-
loiden siirtamiselle huoneistotietojarjestelmaan
jatketaan vuodella 31.12.2023 saakka. Osakeluet-
telon siirto maaraajan puitteissa on maksutonta.

Sahkadinen osakeluettelon siirtopalvelu otettiin
kayttoon kevaalla 2020. Sen kautta ennen vuotta
2019 perustettu asunto-osakeyhtié on voinut siir-
taa osakeluettelon pidon Maanmittauslaitokselle ja
liittyd osakehuoneistorekisteriin. Tarkoituksena on
ollut, ettd isdnndinnin piiriin kuuluvat asunto-
osakeyhtiot siirtaisivat osakeluettelonsa pasosin
isénndintijarjestelmiin rakennettavan rajapinnan
kautta. Rajapinnan avaaminen kuitenkin viivastyi ja
osakeluetteloiden siirto sen kautta tulee mahdolli-
seksi aikaisintaan alkuvuodesta 2021.

Maéaraaikaa asunto-osakeyhtion osakeluettelon
yllapidon siirtdmiselle huoneistotietojarjestelmaan
jatkettiin vuoden 2023 loppuun, koska muuten yh-
tidille olisi jaanyt alkuperaisiin tavoitteisiin ndhden
vain puolitoista vuotta aikaa toteuttaa osakeluette-
lon siirto maaraajassa. Osakeluettelon siirto maara-
ajan puitteissa on maksutonta, kun taas myohem-
min siitd peritddn maksu.

Vakivaltainen naapuri
voi pelottaa, mutta talo-
yhtiossa ollaan voimatto-
mia ilman lakimuutosta

Joskus taloyhtidssa on héirictilanteita, joissa
poliisi joudutaan kutsumaan paikalle. Taloyhtié

voi kuitenkin olla voimaton puuttumaan vakaviin,
toistuviin hairidihin, koska taloyhtio ei saa poliisilta
raporttia asiasta. Lakia pitdisi muuttaa asukkaiden
turvallisuuden takaamiseksi, Isanndintiliitto vaatii.

Jos taloyhtion asukas kayttaytyy toistuvasti hairit-
sevasti, voi taloyhtidé puuttua asiaan ensin anta-
malla kirjallisen varoituksen ja lopulta ottamalla
asunnon taloyhtién hallintaan. Hallintaanotto ei
kuitenkaan ole yksinkertainen prosessi, eika sita
koskaan tehda kevein perustein.

— Hairion pitaa olla todella vakavaa, eli esimerkik-
si yksittaiset meluisat juhlat tai ajoittainen rapus-
sa kolistelu eivat ole sille peruste, Isanndintiliiton
vaikuttamis- ja tutkimusjohtaja Tuomas Viljamaa
sanoo.

Vakavimmissa tapauksissa hairié vaikuttaa myos
naapureiden turvallisuuteen. Viljamaan mukaan
olisi tarkeas, etta taloyhtio saisi poliisilta rapor-
tin asunnossa kdymisesté esimerkiksi silloin, kun
kaynti on liittynyt vakaviin toistuviin hairiéihin,
joiden vuoksi turvallisuudentunne on jarkkynyt
taloyhtiossa

Poliisi kirjaa huoneistoihin tehdyt kaynnit hairioil-

moitusten osalta. Raportti olisi taloyhtidlle tarkea

osa nayttda, kun arvioidaan, onko hallintaanotolle
perustetta.

- Jos poliisi joutuu kdyméaan asunnossa, on taloyh-
tidssa jo isoja ongelmia. Tilanne voi olla asukkaille
todella ahdistava, mutta asunnon hallintaanottoon
tarvitaan vahvaa ndytt6a. liman poliisin raporttia se

tarkoittaa, etta esimerkiksi naapurin olisi todistet-
tava asiassa. Harva haluaa todistaa vaikkapa vaki-
valtaista naapuria vastaan, Viljamaa huomauttaa.

Lahde: Isannéintiliitto

SOITTAESSASI 112!

YLEINEN HATANUMERO PALVELEE .
KAIKISSA VAARATILANTEISSA.

Tiedon vilittdjén tulee ilmoittaa seuraavat asiat:
ilmoittajan henkiléllisyys, mita on tapahtunut,
missé ja milloin, kuka on tapahtuman uhri,
mik& on tilanne juuri téllé hetkella?

HUOM!

Lasten kanssa on hyvé harjoitella hatétilanteessa
toimimista ja hatdnumeroon 112 soittamista,
jotta he osaavat toimia mahdollisessa
hatatilanteessa.

KUVA: Tom Brunberg, Unsplash.

Olisipa kaikki nopea
myos edullista

8 &

Niin kuin DNA Netti taloyhtiosopimuksella.

Siina kaikki asukkaat saavat koteihinsa oman DNA Netin,

joka on paitsi huippunopea myés jopa puolet normaalia

edullisempi. Hoida DNA Netti yhtickokouksenne

esityslistalle osoitteessa dna.fi/vaikuta — ja voitte voittaa

taloyhtiélle pihasuunnittelun.

V' as
A




AJANKOHTAISTA

o)
~
=
©
B
Q
1]
3
S
v
~
R
172
©
=
9
i
o]
a=
IS

o
i

w

=
3
kS
N

TAITOTALO

Braleva Kiinteistopalvelut Oy
ja Taitotalo solmivat kump-
panuussopimuksen

Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n tavoitteena on
tukea tyontekijéidensad osaamisen kehittdmista
ja tutkintoihin tahtdavaa koulutusta. Taustalla on
henkildkunnan motivointi ja tydn korkean laadun
varmistaminen.

Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n toimitusjohtaja
Kaija Niemi kertoo, ettéd kdytdnndssé suunnitelmat
tarkoittavat sitd, etta huoltomiehill3, siivoojilla ja
isdnndinnin eri tehtavakentissa toimivilla henkililla
on vahintddn oman alansa perustutkintokoulutus.

— Olemme mahdollistaneet myds jatko-opintoja
niitd haluaville tyontekijéillemme seka erilaisia kurs-
simuotoisia koulutuksia, Kaija Niemi lisaa.

Sopimuksen solmimiseen vaikutti Kaija Niemen
mukaan myds se, ettd yhden kumppanin kanssa
tehtéva yhteistyo helpottaa koulutusten tarjoamis-
ta henkilostolle seka HR-henkilon yhteydenpitoa
koulutusta organisoivaan tahoon.

Sopimuksen taustalla on jo aiemmin
alkanut koulutusyhteisty6
Kumppanuussopimuksen solmimista on edeltanyt
koulutusyhteistyo Bralevan kanssa kiinteistonhuol-
lon, siivouksen ja is&nndinnin erilaisten tutkinto- ja
sertifikaattikoulutusten merkeissa

— Bralevassa osaava henkilésté on keskiossa ja
osaamisen kehittdminen merkittdva osa strategiaa.
Tavoitteiden on huomattu myds aikaansaavan aitoa
tekemista. Se on ollut meille mahtava asia huomata,
kertoo Taitotalon asiakkuuspaallikké Kati Jussila.

— Tavoitteenamme on tukea Bralevaa jasenta-
maan aitoja tulevaisuuden tydelamaan tarvittavia
avaintaitoja. Yhteistydmme ei tule olemaan vain
rekrytointeja ja tutkintoja, vaan tarjoamme tukea
strategisten tavoitteiden ja liike-eldaman muutos-
ten tunnistamisen edessa. Tama tapahtuu laajan ja
monipuolisen liiketoimintatuntemuksemme avulla.
Haluamme, etté yritys ei kouluta kouluttamisen
vuoksi, vaan saa aidosti hyotya investoinnilleen,
tasmentaa Kati Jussila.

Kumppanuus kdynnistyy suunnittelutyélla
Kumppanuusyhteistyd alkaa laajalla, koko henki-
|6st63 koskevalla osaamisen kehittamisen suun-
nittelutydlla. Koko Braleva Kiinteistdpalvelut Oy:n
henkilsto ei tule olemaan samaan aikaan kehit-
yshankkeissa mukana, vaan tydstdmme osaamista
pala kerrallaan.

— On térkeaa, etta yritys saa heti laajemman kuvan
kyvystamme tukea strategisissa tavoitteissa ja
ennakoivassa henkiléston kehittamistyossa. Talla yh-
teistyolla tavoitellaan pitkajannitteisyytta ja laatua,
pikavoittoja emme hae, toteaa Kati Jussila.

- Koulutussuunnitelmamme paivittamistyd on
alussa ja viela kesken, mutta uskon, etta ainakin
perustutkinnot ovat listalla karkipaassa, kommentoi
Bralevan Kaija Niemi.

Taitotalo syntyi 1.1.2020, kun AEL ja Amiedu yh-
distivadt voimansa. Ammatillisen aikuiskoulutusalan
suurimpana toimijana Taitotalolla on pitkéa historia
muuttuvan maailman koulutustarpeisiin vastaami-
sessa. Koulutustarjonta ja asiantuntijaverkosto on
Taitotalolla toimialan laajin. Asiakkuudenhoitomal-
lissa on panostettu siihen, etta yrityksilla ja opiske-
lijoilla on ainutlaatuiset puitteet kehittda prosesse-
jaan ja kdytdnnén osaamistaan.

Aaltonen & Co Oy, Tilintarkastusyhteiso

Tilintarkastus- ja neuvontapalveluita jo vuodesta 1967

Suoritamme vuosittain noin 400 Asunto-osakeyhtion ja
Kiinteistoosakeyhtion tilintarkastusta laadukkaasti
nykyaikaisilla menetelmilla.

Yhteydenotot: jani.holmi@aaltonenco.fi

Aaltonen & Co Oy, Tilintarkastusyhteiso

Itimerenkatu 1 (8.krs), 00180 Helsinki / Puh. (09) 7599 2020, toimisto@aaltonenco.fi / www.aaltonenco.fi

Kesatoita taas tarjolla
Bralevassa!

Bralevalle paasee kesahommiin tédnakin kesana!
Kesalle 2021 haemme kiinteistonhoitajia, viher-
tyontekijoita, kitkijoita, nurmikonleikkaajia ja

siivoojia. Naissa tehtavissa paaset tutustumaan

tyoeldamaan sekd monipuoliseen ja mielenkiintoi-

seen kiinteistdnhoitoalaan alan ammattilaisten

opastamana. Me huolehdimme sinusta ja varmis-

tamme omalta osaltamme sinulle onnistuneen
kesatyokokemuksen.

Lisatiedot ja hakulomakkeen |6ydat osoitteesta
www.braleva.fi/rekrytointi. Hae viimeistaan
31.3.2021!

Nain viime kesan kesatyontekijat kertoivat keséas-

taan meilla:

KESA 202011 =

“Bralevalle kannattaa tulla kesahommiin,
silld saa tehda tdits ulkona monipuolisesti!”

“Mukava tybnantaja ja tyokaverit!”

“Parasta oli reilut ja hyvat esimiehet, jotka
ohjasivat hyvin ja antoivat virheits anteeksi”

“Tyénantajan kanssa oli helppo hoitaa asioita
hyvéssa yhteishengessa.”

“Tybsuhde-etuna saa raitista ilmaa enemmaén
kuin monessa muussa tyéssa.”

Uudet asukassivut ja
Tampuuri-toiminnan-
ohjausjarjestelma otetaan
kaytt6on Bralevassa

Isénndintiasiakkaidemme uudet asukassivut otetaan
kayttoon 1.3.2021. Asukassivut toimivat eTampuu-
rissa, samalla suurin osa taloyhtididen tiedoista
siirtyy yllapidettavéaksi Tampuuriin. Muutos tehostaa
ja lisdé avoimuutta isdnndinnissa ja huollossa.

Uudet asukassivut toimivat yhtd hyvin niin mobii-
listi kuin tietokoneellakin. Taloyhtién ajankohtaiset
tiedot ovat saatavilla missé ja milloin vain, ajankoh-
dasta tai laitteesta riippumatta.

- Maailma muuttuu ja kehittyy. Tampuuri tarjoaa
paremmat digitaaliset palvelut taloyhtiille vaikka-
kin ne otetaan kaytt66n vaiheittain, kertoo johtava
isdnnditsija Petri Kukkonen.

Asukassivujen kirjautumisosoite muuttuu

Asukassivuille kirjaudutaan jatkossa osoitteessa
braleva-asukassivut.etampuuri.fi/. Uusien asukassi-
vujen kayttajaksi tulee rekisterditya.

- Rekisterdinti vaatii vahvaa tunnistautumista mobii-
livarmenteella tai verkkopankkitunnuksilla. Henkilén
taytyy olla jossain roolissa taloyhtiossa, etta han
paasee nakemaan taloyhtionsa tietoja. Eli osakas,
hallituksen jasen tai asukas, joka on tehnyt muut-
toilmoituksen taloyhtiéon, Kukkonen muistuttaa.

- Henkilon roolin mukaan asukassivuilta on nahtavilla
erilaisia tietoja. Asukkaan nékyma on suppein, halli-
tuksen jésenen taas laajin, Kukkonen jatkaa.

Aiemmilta asukassivuilta kaikkien vapaasti nahta-
villa olleet tiedot poistuvat eTampuurissa. Bralevan
nettisivuilta braleva.fi 16ytyy myos yleistéd ohjeistus-
ta asumiseen ja isénndimiimme kiinteistoihin liit-
tyen. Verkkosivuillamme kannattaa myds vierailla ja
tilata Bralevan maksuton uutiskirje, mista saa kerran
kuussa ajankohtaista asumisen hydtytietoa.

Ohjeistusta uusille asukassivuille tulossa
Uusien asukassivujen kdyttoonotosta on tulossa
isanndintiasiakkaillemme ohjeistusta braleva.fi net-
tisivuille ja mm. koulutuswebinaari. Nettisivuillem-
me tehdaan lyhyt opastusvideo siita, kuinka uusille
asukassivuille kirjaudutaan ja kuinka ne toimivat.
Lisatietoa asukassivuille kirjautumisesta saa myds
oman taloyhtion isannéitsijalta.
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Vuosi sitten koronan mukaan tuomat
kokoontumisrajoitukset toivat etdko-
koukset taloyhtididen arkipaivaiseen
kayttoon. Pienestd alkujannityksesta
huolimatta etdkokoukset ovat su-
juneet hyvin my®os tietoteknisesti
véhemman diginatiiveilta.

Taloyhtigilléd on ollut mahdollisuus
jarjestaa aiemminkin kokouksia eta-
kokouksia. Ainut rajoitus kuitenkin on
yhtickokouksissa se, ettéd kokouksella
taytyy olla fyysinen paikka, jossa on
paikalla ainakin yksi osakas. N&inollen
etdkokoukset ovat laillisia.

- Etdkokoukset ovat olleet miellyttava
digiloikka ja sujuneet padosin erin-
omaisesti. Uskon etakokousten jaavan
pysyvaksi kaytannoksi seké hallitusten
kokouksissa etta yhtickokouksissa. Eta-
osallistumismahdollisuus on selvasti lisan-
nyt yhtickokouksiin osallistumista, kertoo
johtava isannéitsija Annika Lehtisalo.

- Hallituksen jasenet ovat kiitelleet
etakokousten tuomaa mahdollisuutta
tehostaa omaa ajankayttoaan. Halli-
tuksen kokouksiin on osallistuttu mm.
tyomatkan aikana, lapsen jalkapallot-
reeneista kentan laidalta, koiralenkilta
tai lomalta Espanjan auringon alta ja
Lapin lumisilta hangilta. Kasvotusten
tapaamisia ei mielestani kuitenkaan
saa taysin unohtaa, namakin ovat tar-
keita kohtaamisia, Lehtisalo jatkaa.

Kokouksia harjoiteltu yhdessa

Ennen varsinaista yhtidkokousta jar-
jestetyille harjoituskokouksille on ollut
selva tarve.

- Naissa on ratkottu yhteysongelmia,
opastettu kommenttiosion ja puheen-
vuoropyyntojen kayttoa ja mika paras-
ta, vaihdettu kuulumisia osakkaiden
kanssa ilman varsinaista kiirett3,
Lehtisalo kertoo.

- Mielestani etayhtickokous

oli hyvinkin onnistunut /
kokonaisuus, vaikka var-
masti monelle etdyhteys
olikin uutta. Hienoa, etta
jarjestettiin erillinen har-
joituskokous sita tar-

“Etakokoukset ovat olleet
miellyttava digiloikka.”

vitseville. Tekniikka pelitti kiitettavasti.
Voisin itse ajatella tasta etdyhteydesta
tulevan tulevaisuudessa varteenotet-
tava kokousvaihtoehto, sanoo Laura
Juntunen As Oy Aallonhuipusta.

Etdkokouksia kehitetaan jat-
kuvasti Bralevassa

Bralevan toimistoilla on otettu kayttoon
Teams Roomsit neuvotteluhuoneissa
vuoden 2021 alusta alkaen. Tekniikka
auttaa varsinkin hybridikokouksissa,
aanentoisto ja kamera tuovat lasnaolijat
paremmin nakyviin ja kuuluviin ruudun
toisella puolella oleville.

- Aiemmin eniten on mietityttanyt ko-
kouspaikalla 13sna olevien osakkaiden
puheenvuorojen kuuluminen etdosal-
listujille, mutta saadun palautteen
mukaan tassakin on onnistuttu melko
hyvin, Lehtisalo toteaa.

- Olemme olleet lasna yhdessa hybri-
dikokouksessa eli yhtiokokouksessa.
Se toimi muuten aivan erinomaisesti,
mutta useimmiltakin osakkailta, jotka
osallistuivat etdyhteydelld on kuulunut
palautetta, ettei itse kokoussalissa
olleiden puheenvuorot kuuluneet
oikeastaan lainkaan, joten dénentois-
toasiaa on varmaan jatkoa silmalla-
pitden syyta parantaa. Ohjeistus oli
onnistunut, myos kokemattomampi
vaki oli innolla mukana ja kaikki sujui
aanestykset mukaan lukien todella
joustavasti, kertovat kiinteistonvalitta-
jat Marja ja Roger Mannerroos Koti-
joukkue Oy Mannerroos Ab LKV:sta.

—
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\Y hieman vaivalloisilta, mutta ei-

- Meista yhtidkokous sujui hyvin etana
ja oli mukava olla mukana, néin me

yli 70-vuotiaat opimme yhdesséa uutta
ja naita sahkaisia valineita voisimme
vieldkin enemman kayttaa hyvaksem-
me. Ja mik& parasta, tekniikkakin
toimi, toteavat elékelaiset Paivi ja Olli
Miettinen.

- Kaikki sujui etakokouksessa muka-
vasti, erikoisesta tilanteesta huolimat-
ta (jos ei oteta huomioon ihan tavalli-
sia juupaseipas -kokouskeskusteluja).
[tseasiassa, nuo kommenttikentassa
nakyneet sivukeskustelut todenna-
koisesti enemmankin helpottavat

ja nopeuttavat kuin hankaloittavat
kokouksen etenemistd. Osa saa sielta
tarvitsemaansa lisatietoa, nakemyksia
ja ehka tukea omille nakékannoilleen
jne., huomauttaa J. llvonen.

Etakokoukset saastavat aikaa ja hiili-
jalanjalkikin on pienempi perinteiseen
kokoukseen nahden, kun kokoukseen
ei tarvitse matkustaa.

- Etdkokoukset ovat toimineet hyvin
ja vaivattomasti, jatkossakin varmaan
pidetdan eténa, koska lasnaolo ei
ole valttamatonta paatoksenteon
kannalta. Uusien ihmisten osallis-
tuessa hallitustyéskentelyyn aina-
kin ensimmainen kokous voisi olla
lahikokous. Etédkokouksien etuja on,
ettei tarvitse matkustaa ja saas-

t&a néin ollen aikaa. Yleensd myos
etdkokoukset ovat tehokkaampia,
kun voi keskittya paatoksente-
koon. Negatiivista ehka on se, etta
vuorovaikutus jaa ohuemmaksi kuin
normikokouksessa, toteaa

KOy Sokinsuonkuja 4:n hallitus.

Mita isannditsija on itse
kokenut haasteellisena
etdkokouksissa?

= Aénestykset ovat tuntuneet

vat missaan tapauksessa ylitse-
padsemattomilta. Adnestys-
tydkalut / hyvat Excelit ovat
helpottaneet aanestyksia,
Lehtisalo summaa.

RASMUS KANERVA

Asianajotoimisto
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy

Kysy asumisesta!

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen
& Kanerva Oy:n asiantuntijat vastaa-
vat asumiseen liittyviin kysymyksiin
Vinkkarissa. Askarruttaako jokin asia
sinua? Laheta kysymyksesi osoittee-
seen . Braleva
Kiinteistopalveluilla on oikeus valita ja
editoida kysymykset, jotka toimitetaan
vastattavaksi. Kysymysten tulee olla
suppeita ja ne eivat saa koskea kayn-
nissa olevia oikeustapauksia.

Talla kertaa kysymyksiin vastasi
lakimies, OTM Rasmus Kanerva.

Minulla on parkkipaikka taloyhtion
pihalla, josta maksan vuosimaksun.
Olen my®&s auton omistaja. Pojal-
lani on vililld auto ja hén on auton
haltija.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja
on pari kertaa vaittanyt, etta ainoas-
taan mina saisin kayttaa parkkipaik-
kaani. Kun vieraani tulevat kylaan ja
parkkipaikkani sattuu olemaan tyhja
niin vieraat kayttavat loogisesti sita.

Parkkipaikkojen etsiminen ja l16yta-
minen yleisesti Espoossa on haas-
teellista.

Mita laki sanoo tahan, saako parkki-
paikkaani kayttaa luvallani joku muu
silloin, kun se on vapaana?

Autopaikoista ei suoranaisesti séan-
nelld laissa. Asunto-osakeyhtidssa,
autopaikat ovat joko yhtion tai osak-
kaan hallinnassa. Jos autopaikat ovat
yhtidjarjestyksen mukaan osakkaan
hallinnassa saa osakas paattaa, etta
hanen autopaikkaansa saa kayttaa
myds hanen vieraansa. Jos autopai-
kat ovat yhtion hallinnassa (néin joko
todetaan yhtidjarjestyksessa tai auto-
paikoista ei ole lainkaan yhtiojarjestyk-
sessd mainintaa), perustuu osakkaan
oikeus kayttaa autopaikkaa vuokra-
suhteeseen. Autopaikan vuokrasopi-
muksessa taloyhtié on voinut rajoittaa
autopaikan kayttoa esimerkiksi niin,
ettd autopaikalle saa parkkeerata vain
ennakolta maaritelty ajoneuvon. Mut-
ta jos néin ei ole vuokrasopimuksessa
maaritelty, eikd autopaikan kaytto ole
rajoitettu yhtion autopaikkasdannois-
s8, myo6s autopaikan vuokranneen
henkilon vieraat voivat parkkeerata
téllaiselle paikalle.

Viime aikoina on taloyhtién tontilla
kasvava méanty kasvattanut oksiaan
siten, ettd kovalla tuulella oksa osuu
parvekkeen lasiin. Tima ei ole toi-
vottavaa. Onko olemassa ohjeita tai
maarayksia, kuinka ldhelle puuston
oksat saavat tulla talon seinaa tai
lasiparveketta. Haittaa lahioksista
on vain muutamalla osakkaalla.

Laki ei sisalla maarayksia siita, kuinka
I&helle rakennusta puuston oksat voi-
vat kasvaa. Lahtokohtaisesti taloyhti
kuitenkin vastaa piha-alueen kunnos-
sapidosta, ellei kunnossapitoa ole
siirretty osakkaille yhtiojarjestyksen
méaéarayksella. Siten asunto-osakeyhti-
on tulee huolehtia, etteivat kiinteiston
alueella olevat puut aiheuta vaarate-
kijoité ulkopuolisille, yhtidssa asuville
taikka rakennuksille. Pihasta huoleh-
timinen pitaa sisallaan myos sen, etta
yhtié varmistaa, etteivat esimerkiksi
oksat paase vaurioittamaan rakennusta.

Kun parvekelasit on asennettu talo-
yhtion toimesta rakennusvaiheessa
tai myohemmin, kunnossapitovastuu
niistd kuuluu taloyhtidlle. Parvekela-
seista huolehtiminen on luonnollisesti
talldin yhtion intressissa. Tarkeinta olisi
tallaisessa tilanteessa olla yhteydessa
yhtion edustajaan, esimerkiksi isan-
noitsijaan ja informoida tilanteesta ja
pyytaa, etta yhtio ryhtyy toimenpitei-
siin oksien poistamiseksi.




Vain osallistumalla Vv

YHTIOKOKOUS

ON TALOYHTION YLIN PAATTAVA ELIN

Yhtiokokous on osakkaan tarkein

vaikutuskanava taloyhtiossa. =
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Yhtiokokous on taloyhtion ylin paattava elin,
jossa sina osakkaana paatat taloyhtiosi
asioista. Yhtiokokoukseen osallistumalla
paaset vaikuttamaan asumiskustannuksiisi ja
saat tietoa siita, miten omaisuuttasi
hoidetaan. Voit myos vaikuttaa hallituksen
valintaan eli paatokseen siita, kuka sinun
omaisuuttasi hoitaa.

Osallistu rohkeasti keskusteluun
pyytéamalla puheenvuoroa kokouk-
sen puheenjohtajalta. Osakkeenomis-
tajana voit esittaa kysymyksia, tehda
muutosesityksia, ehdottaa esityksen
hylkaamista tai lykkaamista tai kannat-
taa tehtyja esityksia.

KiiTTal
(KOUKSESSA

Asiat kasitelldan kokouksessa yksi
kerrallaan hyvaksytyssa tyojarjes-
§ tyksessa. Kasiteltava asia esitellaan ja
© sen jilkeen kokouksen puheenjohtaja
@ avaa keskustelun ja jakaa puheenvuorot.

Kun kaikki halukkaat ovat saaneet
pidettyd puheenvuoronsa, puheen-
johtaja paattaa keskustelun seka
toteaa tehdyt esitykset. Mikéli on
tehty vain yksi ehdotus, puheenjohtaja
toteaa sen tulleen pa&tokseksi. Ellei
paatds synny yksimielisesti, suorite-
taan danestys asian paattamiseksi.

oit vaikuttaa!

Varsinainen
yhtiékokous

Pidetdan kuuden kuukauden ku-
luessa tilikauden paattymisesta.

Hallitus kutsuu koolle kirjallisesti
viimeistaan kaksi viikkoa ennen
kokousta.

Varsinaisia yhtidkokouksia voi olla
useampia vuodessa, jos yhtidjarjes-
tyksessa niin maarataan.

Varsinaisten lisaksi pidetaan tarvit-
taessa ylimaaraisia yhtickokouksia.

Osakkeenomistajat mm.

Paattavat taloyhtionsa yhtiovastik-
keen méaéarasta ja talousarviosta.

Valitsevat hallituksen taloyhticlleen.

Paattavat merkittavimmista korjaus-
hankkeista ja remonteista.

Vahvistavat tilinpaatoksen ja myon-
tavat vastuuvapauden.

Yhtickokouksen paatokset vaikut-
tavat jokaisen osakkeenomistajan
asumiskustannuksiin sekd monesti
my®&s asumisviihtyvyyteen.

Koeadnestys: Puheenjohtaja voi
helpottaa kokouksen kulkua koeaa-
nestykselld, jossa saadaan kasia nosta-
malla yhtiokokouksen alustava kanta.
Koeaanestyksen jalkeen ehdotuksen
tehnyt henkil6 voi vetda ehdotuksensa
takaisin eika varsinaista danestysta
tarvita.

Kannatusmenettely: Jos yhtidkokous
ei halua dénestaa joka ikisestd ehdo-
tuksesta, puheenjohtaja voi kokouk-
sen alussa hyvaksyttda kannatusme-
nettelyn kayttamisen. Se tarkoittaa,
ettd vain kannatetuista ehdotuksista
danestetdan. Hallituksen esitysta

Kuka saa osallistua?

Kaikilla osakeluetteloon merkityilla
osakkeenomistajilla on oikeus osal-
listua yhtiokokoukseen ja paatok-
sentekoon.

Osakas voi kayttaa kokouksessa
avustajaa.

My®&s isannéitsija ja hallituksen ja-
senet saavat osallistua kokoukseen,
vaikka he eivat olisi yhtion osakkaita.

Yhtiokokous voi sallia, etta |asna on
ulkopuolisia asiantuntijoita.

Valtakirja mukaan

Voit valtuuttaa toisen henkilén
osallistumaan yhtickokoukseen
puolestasi.

Huoneistossa asuva leski tarvitsee
aina valtuutuksen kaikilta kuolin-
pesan osakkailta edustaakseen kuo-
linpesaa yhtickokouksessa.

My®ds avio- ja avopuolisot tarvitse-
vat valtakirjan aviopuolisoltaan,mi-
kali he eivat asu samassa taloudes-
sa kyseisessa taloyhtiossa.

Valtakirja on kokouskutsun liitteena.

o0 o0

Miten paatokset
syntyvat?

Yhtiokokousten paatoksista valtaosa
syntyy yksimielisesti. Mikali yhticko-
kouksessa paatosta tehdessa aanes-
tetaan, tulee huomioida riittaako

enemmistopaatos vai tarvitaanko
maaraenemmistod. Osakkaat paattavat

ei kuitenkaan tarvitse kannattaa.
Henkildvalinnoissa kaikki ehdotukset
otetaan aina danestykseen.

KIKOUKSESSA
KASITELTAVAT ASIAT

Hallitus paattaa taloyhtion omia
yhtijarjestyksen maarayksia seka
asunto-osakeyhticlakia noudattaen
asioista, joita yhtiokokouksessa
kasitellaan. Vain yhtidkokouskutsussa

tavan, jolla kokouksessa dénestetaan.
Se voi olla suljettu lippuaanestys,
kddennosto tai nimenhuuto.

Yksinkertainen enemmisto-
paatos

Suurin osa yhtiokokouksien paatok-
sistd tehdaan yksinkertaisella dante-
nenemmistolla eli se ehdotus voittaa,
joka saa yli puolet annetuista danista.
Yksinkertaisella enemmistolla paate-
taan varsinaiselle yhtickokoukselle
kuuluvista asioista, kuten tilinpaatok-
sen ja talousarvion vahvistamisesta,
vastikkeen maéarasta seka vastuuva-
pauden myontamisesta hallitukselle ja
isdnnditsijalle.

Lisaksi enemmistopaatoksina tehdaan
yleensa paatokset, joiden kustannuk-
set voidaan kattaa yhtiovastikkeella.
Ne voivat koskea kiinteiston lammi-
tysta, vetta ja jatevettd seka kiinteis-
ténhoitoa. Myds kaikki kunnossapito-
kustannukset kuten vuosikorjaukset ja
perusparannukset ovat tallaisia.

Maaraenemmistopaitos

Jotkut paatokset on tehtdva maa-
raenemmistopaatoksing, kuten paatods
yhtidjarjestyksen muuttamisesta tai
kustannusten jakamisesta tasan huo-
neistojen kesken.

Maarédenemmistopaatos syntyy, kun
ehdotusta kannattaa vahintaan kaksi
kolmasosaa yhtiokokouksessa an-
netuista danista ja vahintaan kaksi
kolmasosaa yhtickokouksessa eduste-
tuista osakkeista. Molempien vaati-
musten on taytyttava. Yhtidjarjestys

mainituista asioista voidaan paattaa.
Muista asioista voidaan keskustella
kokouksen jalkeen.

Kokouskutsun liitteena on isannéit-
sijan ja hallituksen etukdteen valmis-
telema materiaali, kuten tilinpaatos
ja korjaushankkeiden suunnitelmat.
Tutustu kokouskutsun mukana saapu-
viin asiakirjoihin ennen kokousta, niin
sinun on helppo esittaa ja perustella
kantasi.

Tutustu taloyhtiési yhtidjarjestyk-
seen. Loydat sen taloyhtidsi asukas-
sivuilta.

voi maarata korkeammasta dantene-
nemmistOsta esityksen lapiviemiseksi
tai ettd kullakin osakeryhmallg eli
huoneistolla on yksi &ani.

Ketaan ei

esimerkiksi valita
hallitukseen ilman
hanen omaa

suostumustaan-

JARI NIEMINEN

Braleva Kiinteistépalvelut Oy

Yhtidjarjestyksessa maaritellagn mm.
yhtidkokouksessa kasiteltavat asiat
vastikeperusteet

hallituksen jasenien lukumaara.

Vain
yhtiakOkous'

kutsussa mainituista
oista voidaan
pééttﬁ'é.
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Kotisiivouksen suosio on kasvanut
vuosi vuodelta. Siivoojan kaynti koto-
na ei ole enaa asia, jota pitdad haveta.
Kotisiivousta kayttaa laaja asiakaskun-
ta nuorista aikuisista ikdihmisiin. Brale-
van moni on valinnut vaivattomuuden
ja helppouden vuoksi.

Braleva tarjoaa laajan kattauksen
siivouksia niin taloyhticille, yrityksille
kuin kotitalouksillekin.

- Kotisiivouksen suosio on kasvussa
yleisesti ottaen, samoin muuttosiivouk-
sien, kertoo siivouksen liiketoimintajoh-
taja Hannele Karma-Kivilinna.

Bralevan suorittama kotisiivous on
verotuksessa kotitalousvédhennys
kelpoinen.

MEILTA SAATTE:

YMPARISTOYSTAVALLISTA SIIVOUSTA

Kotisiivouksessa kaytetddn Bralevan
puhdistusaineita, asiakkaan vélineistd
kaytetsdan vain imuria.

Kaikki kdyttdmdmme puhdistusaineet ovat
ympaéristéystavallisia.

Kauttamme voi my&s ostaa erilaisia
puhdistusaineita ja -vélineitd seka késideseja.
Tarvittaessa neuvomme niiden kdytossé ja
toimitamme ne suoraan kotiovelle.

Palvelu raataloidaan asiakkaan
toiveiden mukaan

Jokainen asiakas ja asunto on aina
yksiléllinen.

- R&atal6imme siivouksen asiakas-
kohtaisesti. Siivousaikaa, sisaltda jne.
muokataan asiakkaiden toiveiden
mukaan, Karma-Kivilinna toteaa.

- Olemme myds ketterid ja nopeita,
pystymme jarjestamaan tarvittaessa
siivouksen vaikka jo seuraavalle paival-
le, Karma-Kivilinna jatkaa.

Hannu Arosta tuli Bralevan kotisii-
vouksen kayttdja sattuman kautta.

- Muuttaessani tdhan nykyiseen

asuntooni tiedustelin huoltoyhtiésta
mahdollisuutta ikkunanpesuun. llok-
seni sitten kuulinkin, etta Bralevasta
saa myOds naita kotisiivouspalveluita.

Aluksi tarkoitus oli vain hankkia ikku-
nanpesua, mutta pian aloinkin kayttaa
my®&s kotisiivousta.

Aro on hyodyntanyt siivouspalveluita
muutaman kerran vuodessa ja ikkunan
pesua aina kevaisin ja syksyisin.

- Braleva on tassé ollut vaivaton
kumppani. Minun ei tarvitse luovuttaa
asunnon avainta siivoojalle, vaan he
voivat kayttaa taloyhtion yleisavainta.
Koti siivotaan ollessani toissa ja kotiin
tullessa minua odottaa siisti koti.

Keitti6 ja kylpyhuone
kiiltaviksi
Keittion rasvalika ja kylpyhuoneen

kalkkitahrat ovat usein kotisiivoojan
inhokkikohteita.

- N&ma ovat itselleni olleet haasteelli-
sia siivouskohteita ja Bralevan siivoo-
jat ovat namakin kohteet saaneet
kiiltdmaan.

- Suosittelen Bralevan kotisiivousta ihan
kaikille! Kotisiivouksesta voi olla monel-
le apua arkeen, se s&dastdd omaa aikaa
muuhun tekemiseen. Myds ikkunoiden
pesu voi olla monelle haasteellista.
Siivoojan on my®&s tarvittaessa saanut
Bralevasta nopeastikin paikalle, Aro
kiittaa.

N TIESITKO?

Bralevan suorittama
kotisiivous on verotuksessa
kotitalousvéhennys
kelpoinen.

S

HANNELE KARMA-KIVILINNA

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

4

)

Puhdas koti nyt edulliseen \ o ")«
kampanjahintaan! \‘ M
Suur-Espoonlahden alueen kotitaloudet voivat W\

tilata ensimmaisen kotisiivouksen tarjoushintaan \
30 €/h (sis. alv. 24%) maalis-huhtikuun aikana

(1.3. - 30.4.2021). Tarjous on kotitalouskohtainen ja N
voimassa vain uusille asiakkaille. Tilauksen yhteydes |
ilmoita koodi BRALEVA. \
Kysy lisaa ja tilaa kotisiivous Bralevasta:

Liiketoimintajohtaja Hannele Karma-Kivilinna

p. 040 357 2866 (arkisin klo 8-16) tai \
hannele.karma-kivilinna@braleva.fi
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SAHKOAUTOILLE

As Oy Taavinmaja alkoi suunnitella
maaldmpdodhanketta viime vuoden tam-
mikuussa. Hankkeeseen otettiin heti
mukaan myds sahkdautojen latauspis-
teiden hankinta, silld taloyhtion asuk-
kailla oli jo muutamia hybridiautoja, ja
tiedossa oli, ettéd sahko- ja hybridiau-
tojen maara tulee lisdantymaan.

Maalampdurakassa jouduttiin joka ta-
pauksessa uusimaan sahkopaakeskus,
joten latauspisteille saataisiin tarvitta-
vat tehot uuden paakeskuksen kautta.

- Olimme jopa hieman yllattynei-

t8, ettd asukaskyselyssé yli puolet
osakkaista halusi hankkia tehokkaan
22 kW latauspisteen, vaikka heilla ei
vield sahko- tai hybridiautoa ollutkaan.
My®os pienempitehoisista tolpista voi
ladata 3,6 kW teholla. Tehokkaamman
latauspisteen valinneet osakkaat kor-
vasivat korkeamman hankintahinnan
taloyhtiolle, mutta kaikki laitteet ovat
taloyhtion omistuksessa, kertoo halli-
tuksen jasen Markus Liimatainen.

Hallitus vahvasti mukana
hankkeen suunnittelussa

Hallituksesta |6ytyi intoa hankkeen
eteenpain viemisessa. Aikaisempi
hallituksen puheenjohtaja teki aktii-
vista selvitysty6ta ja hoiti yhteydet
ja tukihakemukset ARA:n suuntaan.
Paavastuu hankkeen toteuttamisesta
oli Bralevan teknisella isannéitsijalla
Erkki Halikalla.

- Markus teki ison tyon selvittdessaan
eroja etdohjattavia lammitystolppia ja
sahkoauton latauspisteitd tarjoavien
toimijoiden kesken, kertoo hallituksen
puheenjohtaja Juhani Laitinen.

- Hanke vaati aikaa ja paneutumista
hallitukselta. Oli paljon asioita, joihin
piti ottaa kantaa ja my&s osakkaita tuli
viestia hankkeen kulusta saannollisesti,
ja tuli myos kysya heidan kantaansa joi-
hinkin asioihin, Liimatainen muistuttaa.

Samasta tolpasta lataus ja
lohkolammittimen kaytto

IGL:n eTolpalla oli ainoana tarjolla
lataustolppa, jossa on my&s tavalliset
suko-pistokkeet, jolloin myos lohko-
l[ammittimen kayttd onnistuu samasta
tolpasta.

- Valitettavasti toimitus hieman viivas-
tyi, silla halusimme taloyhtiéén uuden
tolppamallin, joka on niin tekniikaltaan
kuin ulkonadltdén vanhempia malleja
parempi, Liimatainen sanoo.

- Kaikki maksavat kayttamansa sahkon
ja palveluntarjoajan periman muuta-
man euron kuukausikulun. Hallinnointi
ja laskutus tapahtuvat IGL:n eTolppa
etdohjausjarjestelman kautta, Liimatai-
nen jatkaa

Urakoitsijana latauspisteiden asen-
nuksessa ja muissa séahkotdissa toimi
Kumpulan Séhké Oy.

Taloyhtidlta tulee iso kiitos hankkeessa
mukana olleelle Bralevan tekniselle
isannditsijalle Erkki Halikalle.

- Erkkia on helppo suositella myés
muihin samanlaisiin hankkeisiin, Laiti-
nen ja Liimatainen sanovat.

- Tassa pitaa itse myos kiittaa talo-
yhtion hallitusta hyvasta yhteistyosta.
Hanke sujui tiimityona ja olimme jat-
kuvasti yhteydessa toisiimme, Halikka
kiittaa.

Jos jotain hankkeessa pitaisi kritisoida,
on se ARAnN prosessin hitaus.

- Laitoimme kesakuussa energia-avus-
tushakemuksen ja elokuussa latausinf-
rahakemuksen ARAan. Tammikuussa
saimme paatoksen, ettd meille myon-
nettiin energia-avustus. Latausinfrasta
myonteinen tukipaatds tuli helmikuun
alussa, taloyhtiosta kerrotaan.

ERKKI HALIKKA

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

SAHKOAUTOJEN
SUOSIO KASVAA

Sahké- ja hybridiautojen méaaré kasvaa
paakaupunkiseudulla jatkuvasti. Auton
hankintaa mietittdessa ei aina valt-
tamatta tule edes mieleen selvittas,
miten lataaminen onnistuu omassa
taloyhtiossa.

Hallituksien olisikin hyva ottaa jo
etukenossa latauspisteiden hankinta
selvitykseen, ennen kuin ensimmainen
sahkoauto edes ilmestyy parkkipai-
kalle.

- Sahkoautot ovat monessa taloyh-
tidssa uusi asia, hallituksille voi olla
epaselvaa, miten toimitaan, kun
osakas tiedustelee, missa han voi
sédhkdautonsa ladata. Tama on ihan
uusi tekninen asia kiinteistaoille, eika
tallaista aiemmin kiinteistdmaailmassa
ole nahty téssad mittakaavassa, toteaa
yksikon paallikko Jari Heikkila Suo-
men Talokeskuksesta.

- Taytyy my&s muistaa, ettd osakas ei
itse saa asentaa esimerkiksi rivitalo-
huoneistonsa yhteyteen lataustolppaa
ilman taloyhtion lupaa. Hankkeesta
tulee tehda normaali muutostyoilmoi-
tus yhtidlle ja hyvaksyttda se ennen
hankkeen aloittamista, Heikkila jatkaa.

Sahkoéautojen latauspisteiden
tarvekartoituksesta on hyva
lahtea liikkeelle

Kartoituksessa kdydaan lapi, millaisia
valmiuksia ja vaihtoehtoja taloyhtiolla
on latauspisteiden rakentamiseen.

- Taloyhtiossa olisi hyva paattaa reu-
naehdot hankkeelle, mihin kaikkeen
ollaan valmiita satsaamaan taloyhtion
hankkeena. Vaihdetaanko nykyi-

set lammitystolpat sellaisiin, missa
autoa voidaan ladata, hankitaanko
mahdollisesti uusi séhkdpaskeskus,
montako latauspaikkaa hankitaan ja
niin edelleen, muistuttaa sahkdsuun-
nittelupaallikké Arto Heikkild Suomen
Talokeskuksesta.

Sahkéautojen latauspaikkojen kartoi-
tus selvittaa kiinteiston sahkojarjestel-
man nykytilan ja kapasiteetin riitta-
vyyden sahk&autojen lataamiseen.
Téaman jalkeen vuorossa on hanke- ja
toteutussuunnitelmat.

- Sahkopaakeskuksen ja jopa liittymis-
kaapelin uusimiseen voidaan usein ARAIlta on mahdollista hakea avus-
joutua, samoin kaapelointien uusin- tusta seuraaviin toimenpiteisiin:
taan. Lisaksi yleensa joudutaan myos
tekemé&an kaivuutoita pihalla, Arto

Heikkila muistuttaa.

® kartoitus latauspisteiden asenta-
mismahdollisuudesta ja sijoituk-
sesta, jos hanke toteutetaan

® hankesuunnitelma, jos hanke

Luvat ja avustukset kuntoon toteutetaan

ennen hankkeeseen ryhtymista ® kiinteistén sahkoliittyméaén, séh-

kénousuihin, séhkdpaakeskuk-
seen sekéd putkitukseen ja sdhké-
johtimiin kohdistuvat muutostyét
ja néihin liittyvat tavanomaiset
maanrakennustyét

Latauspisteiden rakentamisessa joudu-
taan valilla hakemaan kaavamuutosta,
mikali nykyinen parkkialue ja paikkojen
lukumaara eivat vastaa kaavaa.

- Tama lupaprosessi voi hidastaa

rakentamista huomattavasti, Arto
Heikkila kertoo.

@ [atauslaitteeseen liittyvat
kustannukset, jos latauslaitteet
ovat avustusta hakevan yhteisén

Kuka vastaa latauskustannuk- chisticea)

sista? Lue lisda ARAN avustuksesta sah-
kdautojen latausinfran rakentami-

Latausinfran rakentaminen osakas- . )
seen osoitteesta www.ara.fi

hankkeena toteutetaan ja maksetaan
aina tarvitsijoiden hankkeena.

Lataamiseen kulutettu energia
veloitetaan yleensa aina kayt-
tajalta.

- Erilaiset operaattorit tar-
joavat naihin mittarointi-
ratkaisuja, etakaytto-
mahdollisuuksia jne.,
esim. Virta, E-tolp-
pa, tarkeinté on,
etteivat muut
kuin latauspaik-
kaa tarvit-

seva joudu
maksamaan
lataukseen
liittyvista !

kustannuk- ‘
sista mitaan,
Arto Heikkila =

huomaut-
taa.

i\
~

<>

talokeskus
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TEKNINEN ISANNOITSIIA,
TEKTUISET PALVELUT
OLLI NIEMINEN

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

Kuumat keséat ovat viime vuosina nos-
taneet ilmalampopumppujen kysyn-
taa. Taloyhtioon sité kuitenkaan ei saa
asentaa ilman yhtién lupaa. Asennus
vaatii aina hyvaksytyn muutostydhake-
muksen.

Vaikka kesa on viela kaukana tule-
vaisuudessa, tassa vaiheessa vuotta
kannattaa jo aloittaa muutosty6n ha-
kuprosessi, silla taloyhti6lla voi kestaa
hakemuksen késittelyssa. Asia voidaan
joutua kasittelemaan yhtidkokouk-
sessa, jossa tehdaan periaatep&étos,
saako taloyhtiossé asentaa ilmalam-
popumppuja huoneistoihin. Osakkaita
on kohdeltava yhdenvertaisesti, mutta
yhtidkokous voi paattas, etta ilmalam-
pOpumpun saa asentaa esimerkiksi
vain parvekkeellisiin asuntoihin.

Mista liikkeelle?

Bralevan tekninen isénnditsija Olli
Nieminen listaa asiat, mitkad osakkaan
muutostydilmoituksessa tulisi esittaa:

Mihin ja miten ulko- ja sisdyksikkd
aiotaan asentaa

Miten |apivienti ja sen tiivistdminen
aiotaan toteuttaa (sijainti, koko,
toteutustapa, rakennetyyppi)

Kuinka toteutetaan kondenssiveden
poisjohtaminen

Millé tavalla sdhkoistys hoidetaan,
kiintea vai pistotulpalla

Kuka toteuttaa asennuksen (kylma-
ja sahkopatevyydet)

Mika laite/malli asennetaan.

Bralevan isanndintiasiakkaat tekevat
asukassivuilla muutostyéhakemukset
huoneistoremontteihin liittyen
braleva-asukassivut.etampuuri.fi/

Yhtion luvalle asettamat
ehdot

Osakkaan tulee ottaa huomioon lupaa
hakiessaan ulkoyksikon sijainti ja melu-
haitta. Kondenssivesi tulee johtaa pois
rakenteista ja laitetta saa kayttaa vain
viilennykseen.

lImaldmpdpumpun saa asentaa vain sii-
hen oikeutettu kylmalaiteliike. Asennus-
ta ei saa tehda itse eika sita saa teettdd
epapatevalld asennusliikkeella. Mikali
asennus vaatii toimenpideluvan, tulee
se olla saatuna ennen asentamista.

Ennen luvan mydntamista on syyta
vield selvittaa taloyhtiossa, aiheutuisi-
ko asennuksesta vahaistd suurempaa
haittaa naapuirille.

Taloyhtidlle ei saa koitua asennusvai-
heessa tai myshemminkaan mitaan
ylim&araisia kustannuksia ilmalampo-
pumpun tai sen oheistarvikkeiden kun-
nossapidosta tai asennuksesta. Osakas
vastaa omalla kustannuksellaan
asennuttamansa ilmalampdépumpun
huollosta, kunnossapidosta, kaytosta,
asennuksen muutoksista ja kaytosta
poistamisesta. Mahdollinen vastuu
laitteen aiheuttamista vahingoista
yhtion vastuulla oleville rakennusosille
joudutaan aina arvioimaan erikseen.

Taloyhti6n ja osakkaan vélinen
vastuiden ja kustannusten jako:

Taloyhtion suorittaessa sellaisia
korjaus-, perusparannus- tai mui-
ta muutostdita, jotka edellyttavat
ilmaléampopumpun ulko- tai sisa-
yksikén poistamista, osakas vastaa
naista syntyvista ilmalampopump-
puasennuksen purku- ja muista
muuttamiskustannuksista samoin
kuin ilmalédmpodpumppuasennuksen
ennalleen saattamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Osakkaan paéattaessa poistaa
ilmaldmpopumppu kaytosta, vastaa
han kaikista syntyvistéd purkukustan-
nuksista seka ilmalédmpopumpun
asentamisen tai poistamisen johdos-
ta vaurioituneiden yhtién vastuulla
olevien rakennusosien saattamisesta
ennalleen.

Jos syntyy todistettavasti haittaa
muille asukkaille tai osakkaille, on
laitteen asennuttanut osakas vel-
vollinen korjaamaan epakohdat tai
poistamaan laite kustannuksellaan
tai yhtio voi sen poistaa osoittaen
siité aiheutuvat kulut osakkaalle.
Poistettaessa laite on osakas velvoi-
tettava saattamaan yhtion vastuulla
olevat rakennusosat asennusta
edeltavaan, alkuperaiseen kuntoon.

Mahdollisessa myyntitilanteessa eh-
dot on siirrettdva uudelle osakkaalle
tai laite tulee purattaa ja pinnat/
rakenteet ennallistaa ennen osakas-
vaihdosta.

Rotat, hiiret, lutikat ja muut tuhoeldimet ovat koko ajan kasvava ongelma taloyhtidissa.

Kunnossapitovastuu

Kun asennuksen ehdoista on paasty
yhteisymmarrykseen osakkaan ja yh-
tion valilla, on vield sovittava ilma-
l&mp6pumpun huollosta ja kunnos-
sapidosta. Tama voidaan tehda joko
kirjallisella sopimuksella tai ottamalla
yhtidjarjestykseen kunnossapitovas-
tuumaarays. Vastuista sopiminen on
ehdottoman tarkeas, jotta osakkaan
teettdmastd muutostydsté ei aiheudu
myShemmin kustannuksia yhtiélle.

Suositeltavaa on kirjata vastuu
yhtidjarjestykseen, jolloin maarays
sitoo automaattisesti myos tulevia
osakkeenomistajia. Sopimuksin tehdyt
maaraykset ovat ongelmallisia, koska
ne sitovat vain osapuoliaan.

Osakkaan on toimitettava asennuksen
jalkeen isannéitsijalle kylmalaiteliik-
keeltd saamansa todistus ilmalampo-
pumpun asennuksesta. Todistuksesta
tulee kdyda tarkasti ilmi, mitd asennus
koskee. Todistuksessa tulee olla myos
kylmalaiteliikkeen vastuuhenkilon
allekirjoittama vakuutus siita, etta

ilmaldmpopumpun asennus on tehty
maaraysten ja asennusohjeiden mu-
kaisesti.

Bralevan isédnndintiasiakkaat |6ytavat
tarkemmat ohjeet viilennyslaitteen
asentamiseen oman taloyhtionsa
asukassivuilta braleva-asukassivut.

etampuuri.fi/

Nyt voit varautua ennakolta ja hoitaa ongelmatilanteet
edullisesti ja helposti ilman lisakustannuksia!

UUSIN ASIAKASETU-TUOTTEEMME ,

TorjuntaPLUS

kattaa asiantuntijan suorittaman tuholaistorjunnan ilman omavastuuta.
Palveluun siséltyy mm. tunnistuspalvelu, joka varmistaa kuuluuko
havaittu tuhoelain korvattavien lajien joukkoon seka torjunta-aineet
jamuut tarvikkeet! Liittymalla TorjuntaPLUS-ryhmaan saat myos
yhteistydkumppaniemme edut kdyttoosi!

II howden

Lue lisda verkkosivuiltamme: www.howdenfinland.fi/torjuntaplus

Torjunt
a
PLUS

Ota yhteytta: finland@howdengroup.com | 09 5420 2400
tai jaté yhteydenottopyynté verkkosivujemme kautta!l

www.howdenfinland.fi
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Svetlana "Sveta” Petrova on tyosken-
nellyt Bralevassa 16 vuotta. Pd3asias-
sa han on tyoskennellyt siivouksen
parissa, mutta on han vuoden toimi-
nut myos huoltomiehenakin. Sveta
tyoskentelee talla hetkella siivoustyon-
johtajana ja hanellad 24 alaista.

- Tyopaivani alkaa tyonjaolla, hoidan
“my®&s tuuraajat sairastapauksissa.
Suunnittelen myos peruspesujen ja va-
aikataulut ja olen asiakkaisiin
imitse, séhkopostitse
iivouskohteissa
aikana teen
kutusta, hankin
ja tarvittaessa

vasti haasteita ja antaa mahdollisuu-
den kasvaa ja kehittya, mikali niin itse
haluaa. Tyoni on my&s monipuolista,
yksikaan paiva ei ole samanlainen. Ja
koskaan heratessani aamulla en tieda
etukateen, mita paiva tuo tullessaan.

Mita tyovalineita kaytat tyo-
paivan aikana?

- Puhelin soi melkein koko ajan, tie-
tokone on my&s tarked valine, mutta
niin myds kyna, auto, erilaiset siivous-
vélineet ja mittanauha.

Mihin ty6ssasi tarvitset mitta-
nauhaa?

- Kauttamme tilataan porrashuoneisiin
mattoja ja tydssani olen huomannut,
ettd mikaan porras ei ole identtinen
samassa taloyhtiéssé, porrashuoneen
mitat pitda aina tarkastaa tilauksiin.

Millainen tiimisi on?

- Paras. Sen kanssa on mukava tehd&
toita. Hyva tiimi ja hyva asenne rat-
kaisee monta ongelmaa jo etukéateen.
Tiimissamme on mahdollisuus oppia
ja kasvaa.

Koetko olevasi oikealla alalla?

- Kylla koen. En mieti muita mahdolli-
suuksia.

SVETLANA “SVETA"” PETROVA

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

IKA: 50
AMMATTI: siivoustydnjohtaja
KOULUTUS: kiinteistopalvelualan

ammattitutkinto, lahiesimiesammatti-
utkinto. Kaupan alan koulutus Virossa.

HARRASTUKSET: kavely, uinti,
tanssiminen
MOTTO: &la koskaan anna periksi!

Hyva mieli tarttuu myds muihin.
Ota asiat sellaisina kuin ne ovat.

INNOSTUU: haasteista.
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HELPOTA ARKEASI.

TILAA REMONTTI BRALEVASTA!

Pieni tai iso remontti, sen paatat Sina.

Tilaa meiltad elamasi helpoin remontti.
Kauttamme huoneistoihin mm. parketit, terassit,
saunat, maalaus tyot, keittickaapit, kuivaukset jne.
Taloyhtidille toteutamme mm. erilaisia
korjaustdita ja saneerauksia.
Palvelemme taloyhtioita ja osakkaita.

o Osakas, hyédynna kotitalousvahennys
'MEANNAMMEAINA' S | verotuksessasi!

' KAII(.IIII)!.EIQI\IX.?S%RIEN 1 PYYDA TARJOUS: marko.aaltonen@braleva.fi
TAKUUN tai soita p. 0400 406 800

TYOLLEMME. :

BRALEVA
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ASUMISEN KAIKKI PALVELUT MEILTA

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

HUOLTO e SIIVOUS e VIHERPALVELUT  REMONTOINTI @ PAIVYSTYS

“\. R \ Asiakaspalvelu: (09) 801 3044 (arkisin klo 9 - 15), muina aikoina paivystys
_“‘__‘1\@‘\ \_“S\P‘ asiakaspalvelu@braleva.fi / Soukantie 13, 02360 Espoo
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