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PIHA ON TALOYHTION
KAYNTIKORTTI

Viime vuonna kuljin usein matkalla téihin uudehkon taloyhtion ohi.
Ohikulkijaa tervehti taloyhtién nimikyltti, joka juuri ja juuri erottui
pujon ja muiden rikkakasvien joukosta. Nurmikko kaipasi leikkausta ja
koirankakkapusseja ylitsepursuavat roskikset antoivat nekin epasiistin
kuvan taloyhti6sta.

Mietin usein, ettd miksikhan ihan hyvalla paikalla ja varmasti kalliilla
nelidhinnalla varustetussa taloyhtiéssa pihaan ei ole haluttu satsata.
Pihan hoitokulut ovat kuitenkin aika pieni menoeré taloyhtion kustan-
nuksissa.

Viihtyisé piha on taloyhtién kayntikortti. Asunnon ostoa harkitseva voi
kiinnittda huomiota siihen, miten taloyhtion pihaa hoidetaan. Pihan
ilme voi myds vaikuttaa ohikulkijoihin ja naapureihin, jos muiden pihat
ovat siistit ja yksi pomppaa esiin joukosta siivottomana.

Jos taloon on tulossa isoja korjaushankkeita, kannattaa silloin pitaa
my&s mielessad pihan mahdollinen kunnostus tai uudistus. Voisiko
pihasta tehda viihtyisamman, valoisamman ja esteettoman? Sopisiko
kaupunkiviljely kenties pihaan?

Helsingin kantakaupungissa pihat ovat yleensa autojen valtakuntaa,
kauempana keskustasta vihreys lisdéntyy. Asfalttiviidakossakin pihoja
voi vihertda erilaisten ruukkuistutusten ja hyotykasviviljelysten avulla.
Taloyhtiolta pitaa aina pyytda lupa ennen kuin alkaa suunnitella yhtei-
selle pihalle istutuksia ja viljelyksia.

Omassa taloyhtiéssani olemme |dhes kymmenen vuotta harrastaneet
pienimuotoista kaupunkiviljelyd. Asukkaat ovat olleet innoissaan,
kun ovat saaneet tuoreita yrtteja, salaatteja ja tomaatteja omasta
pihasta. Taloyhtion sisépihalle on syntynyt pieni keidas asfaltin ja auto-
jen joukkoon.

Mervi Ala-Prinkkila
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Seuraa meita
somekanavissa!

Loydat Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n
seuraavista sosiaalisen median kanavista:

Sy

facebook.com/braleva

©

instagram.com/braleva_kiinteistopalvelut

S

linkedin.com/company/
braleva-kiinteistopalvelut-oy

O

twitter.com/braleva_fi

Muista myO0s
uutiskirjeemme, tilaa se |,
osoitteesta

braleva.fi

Saat taloyhtibasumiseen liittyvaa tietoa
useasta eri kanavasta oman valintasi mukaan.
Tilaa uutiskijeemme s&hké&postiisi,
niin tiedat, mistd puhutaan.
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MUUTOKSIA BRALEVAN

ASIAKASPALVELUSSA

Jatkossa tavoitat asiakaspalvelun
yhdestad numerosta 09 801 3044.
Aiemmin myos kaytossa ollut isén-
néinnin asiakaspalvelunumero on
poistunut kaytosta 24.5.2021.

Soittaessasi asiakaspalveluumme,

voit valita numerovalikosta, koskeeko
asiointisi isdnndintia vai huoltoa. Huol-
lon asiakkaille toimii my&s paivystys
samasta numerosta asiakaspalveluai-
kojen ulkopuolella 24/7. P&ivystyk-
sessa hoidetaan ainoastaan tilantei-
ta, jotka voivat aiheuttaa vahinkoa
kiinteistolle tai henkildille.

Asiakaspalvelussa jatkossa
yksi séhkdpostiosoite

Sulautumisen jalkeen asiakaspalvelulla
on ollut my&s useita séhk&postilaati-
koita kaytossa. Sahkdpostiosoitteet
isannointi@braleva.fi seka huolto@
braleva.fi tulevat poistumaan kaytos-
té syksyn aikana. Muutoksen jélkeen

asiakaspalvelulla on yksi osoite, joka
palvelee kaikkia asiakkaitamme:
asiakaspalvelu@braleva.fi

Avasimme nettisivuillemme
chat -palvelun

Asiakaspalvelun tavoitat nyt myds
chatin kautta arkisin klo 9 — 15.
Chatissa asiakasneuvojamme palvele-
vat sinua kaikissa asioissa.

Palvelupyynnét

Suosittelemme kayttamaan
vikailmoituksen jattamista

varten ensisijaisesti palvelu-
pyyntélomaketta. Palvelupyynto
lomakkeelle paaset joko “Miten
voimme auttaa?” -painikkeen
kautta tai valikosta llmoita/Tilaa
—> Palvelupyyntd. Palvelupyynnot
kirjautuvat suoraan Tampuuri -jar-
jestelm&an, mika nopeuttaa asioiden
hoitamista.

OTA SAHKOINEN ASIOINTI KAYTTOOS!

Asukassivuille kirjautuminen vaatii vahvaa tunnistautumista

Bralevan isénnéintiasiakkaiden
kdytossa olevat uudet asukassivut
vaativat rekisterditymisvaiheessa
vahvaa tunnistautumista. Mikali
Tampuuri-jarjestelmassa ei ole rekis-
terdityjan koko henkiléturvatunnusta,
rekisteroityminen ei ole mahdollista.

Mikali rekistersityminen ei onnis-

tu, ota ensisijaisesti yhteytta oman
taloyhtiosi kiinteistosihteeriin, jonka
yhteystiedot |6ydat oman taloyhtiosi
ilmoitustaululta. Voit olla my&s
yhteydessa asiakaspalveluumme
henkiloturvatunnuksesi lisaa-
miseksi tietoihisi.
Kertarekistersityminen
asukassivuille riittas,
jatkossa sivuille kirjaudu-

o

taan sahkopostiosoitteen ja salasa-
nan avulla. Mikéli olet useammassa
taloyhtiossa asukkaana/osakkaana/
hallituksen jasenend, naet kirjautues-

sasi kaikki yhtidt, joihin sinulla on jokin

naista rooleista.
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Kirjaudu sisaan
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Kirjautumisohjeet ja asukassivu-
webinaarin tallenteen |6ydat netti-

sivuiltamme braleva.fi/fi/yleinen/

ohjeistus-asukassivujen-kayttoon

Lisatietoja asukassivuista saat myos
oman taloyhtidsi isdnnéitsijalta.




AJANKOHTAISTA

KU\;A: Unsplash.

Jatkoaika yhtiokokousten
pitoon vahvistui

Kolmas ns. koronayhteisdpoikkeuslaki tuli voimaan
8.5.2021. Laki antaa asunto-osakeyhtidille mah-
dollisuuden lykata kevaan ja kesén yhtickokouksia
pidettavaksi syyskuun 2021 loppuun mennessa.
Lykkaysmahdollisuus koskee seka varsinaisia, etta
ylimaaraisia yhtidkokouksia.

Koronaepidemian tilanne on edelleen kriittinen

ja jatkoaika yhtickokousten pitoon on tervetul-

lut osalle yhtidista. Epidemian tilanne vaihtelee
alueellisesti merkittavasti. Kiinteistoliitto kannustaa
taloyhtididen hallituksia arvioimaan mahdollisuu-
det yhtickokousten turvalliseen jarjestamiseen.
Yhtidkokousten jarjestdmisessa kannattaa hyodyn-
taa etdosallistamisen mahdollisuuksia ja huolehtia
joka tapauksessa terveysturvallisesta kokouksen
jarjestamisesta.

Léhde: Kiinteistéliitto

KUVA: Unsplash.

Sahko- ja hybridiautojen
paloihin liittyvat riskit on
tarkea huomioida latauspis-
teiden sijoittelussa

Sahko- ja hybridiautojen akustopalojen sammutus
vaatii erityisid toimenpiteita, jotka on térkea huo-
mioida latauspisteiden suunnittelussa.

Sahko- ja hybridiautojen mé&ara kasvaa Suomes-
sa koko ajan. Samalla ajoneuvojen latauspisteita
rakennetaan yhd enemman. Paloturvallisuus on
térkeéd huomioida jo latauspisteiden suunnittelussa
ja sijoittelussa.

Palopaallystdliiton tieliilkennepelastamisen toimi-

kunta suosittelee, ettd sahkoautot ja latauspisteet
sijoitetaan parkkihalleissa helppokulkuisille siirto-

reiteille.

— Latauspaikkoja suunniteltaessa on téarkea tehda
aktiivista yhteistyota pelastusviranomaisten kanssa,
jotta paloturvallisuus ja pelastustoiminnan edelly-
tykset tulevat varmasti huomioiduksi, toimikunnan
puheenjohtaja Juha Virolainen kiteyttaa.

Léhde: Suomen Palopééllystdliitto ry
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Sahkoiseen osakehuoneis-
torekisteriin siirtymisessa
viivetta

Suomessa on otettu vuonna 2019 kayttoon sah-
kdinen huoneistotietojarjestelma. Huoneistotieto-
jarjestelmaan kerataan vahitellen kattavat tiedot
osakehuoneistojen, kuten asuntojen ja autopaikko-
jen, omistuksista, panttauksista ja rajoituksista. Kun
osakehuoneistolla on sdhkdinen omistajamerkinta,
se korvaa paperisen osakekirjan kayton osakehuo-
neistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena. Taloyh-
tididen tulee siirtaa osakeluettelonsa huoneistotie-
tojarjestelmaan vuoden 2023 loppuun mennessa.

Bralevan isénndintijarjestelman toimittaja Visma
Tampuuri Oy on ilmoittanut aikalisasta sahkoiseen
osakasrekisteriin siirtymisessa. Aikalisa koskee kaik-
kia Tampuuria kayttavia isdnndintitoimistoja.

Osasyy aikalisén ottamiseen on muun muassa
Maanmittauslaitoksen kanssa tehtava rajapinta-
muutos uuden osakkaan henkilétunnuksen saa-
misesta isdnndintitoimistoon. Henkildtunnusta
tarvitaan esimerkiksi henkildn tunnistamiseen
asukassivuilla.

Visma Tampuuri Oy on ilmoittanut, etta vaikka ra-
japinnoista on jo olemassa julkaistu versio, heidan
kannaltaan kaikki kuitenkaan ei ole viela valmista
siirtojen tekemiseen.

Taloyhtidité aletaan siirtdméaan Bralevassa sita
mukaan sahkoiseen osakasrekisteriin, kun Visma
Tampuuri Oy ilmoittaa jarjestelman olevan valmis.
Taloyhtion hallituksen tulee tehda ensin paatos
osakeluettelon siirrosta, ennen kuin isannointitoi-
misto voi aloittaa siirron. Hallituksen paatoksessa ei
tarvitse maaritella tarkkaa ajankohtaa siirrolle, vaan
asiasta voidaan tehda paatos vaikka heti.

limanvaihtoventtiilit 0‘0
puhtaiksi ja sisdilma A
kuntoon

Kevaalla on hyva kiinnittda huomiota ilmanvaihdon
toimivuuteen. llmanvaihtoon liittyvat asiat on syyta
kirjata my&s taloyhtion huoltokirjaan ja kunnossa-
pitosuunnitelmaan, jotta tarvittavat toimenpiteet
tulevat ajallaan tehdyiksi. Jos ilmanvaihtoa ja sen
kanavistoja ei ole puhdistettu tai nuohottu kymme-
neen vuoteen, on aika puhdistukselle ja tarvittaville
saatotoille.

Kevaélla pahimman katupdlyn laskeuduttua tulee
monessa kodissa ajankohtaiseksi ikkunanpesu,
jonka yhteydessé on hyva hetki tarkastaa ikkunoi-
den yldpuolella sijaitsevien ilmanvaihtoventtiilien
kunto ja puhdistaa venttiilit. Samalla kierroksella
kannattaa kayda lapi my6s kylpyhuoneessa, wc:ss3,
vaatehuoneessa ja keittitssa sijaitsevien poistoil-
maventtiilien tilanne. Venttiilit olisi hyva pyyhkia
puhtaaksi kerran vuodessa.
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VENTTIILIEN PUHDISTUS

\ OSAKKAAN VASTUULLA v

Korvaus- ja tuloilmaventtiilien puhdistus
huoneiston puolella kuuluu osakkaan
vastuulle, mutta korjaus ja uusiminen

taloyhtidlle. Jos venttiiliin kuuluu
suodatin, tdman uusiminen on taloyhtién
vastuulla.

- llmanvaihtojarjestelmaan liittyvat toimenpiteet
riippuvat pitkalti siitd, onko taloyhtiésséa painovoi-
mainen vai koneellinen ilmanvaihto, sanoo Kiinteis-
toliiton energia- ja ilmastoasioiden johtava asian-
tuntija Petri Pylsy.

Lahde: Kiinteistéliitto
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Suomalaiset velkaantuvat
vauhdilla - myés taloyhtio-
lainat pitaisi huomioida
osana kotitalouksien velkaa

Suomeen valmistellaan positiivista luottotietore-
kisteria, jonka kautta luotonantajat voisivat ndhda
reaaliaikaisesti luotonhakijan lainamaarat ja muut
tulotiedot. Taloyhtidlainat ovat jadmassa ensimmai-
sessa vaiheessa ulos positiivisesta luottotietorekis-
terista ja se on ongelma.

Isannaintiliitto vaatii oikeusministeriélle antamas-
saan lausunnossa, etta positiiviseen luottotieto-
rekisteriin merkitddn mahdollisimman pian myos
osuudet taloyhtiolainoista. Vaikka taloyhti6lainat
ovat taloyhtion nimissa, lainat jakautuvat kuitenkin
osakkaiden vastuulle ja ne voivat muodostaa suu-
riakin lainasummia yksittaisille ihmisille.

Jos taloyhtidlainat eivat ndy ollenkaan rekisterissa,
luotonantajat eivat saa kokonaiskasitysta velkata-

sosta. Silloin on mahdollista, ettd ihmiset velkaan-
tuvat hallitsemattomasti. Inhimillisten seurauksien

liséksi se nostaa taloyhtidlainojen riskitasoja, mista
seuraa lainahintojen ja marginaalien nousu.

— Kaytanndssa tama tarkoittaa, ettd taloyhtididen
tarpeellisten korjausten tekeminen tulee kalliim-
maksi. Se johtaisi vaistdmattad myos asumismeno-
jen nousuun. Taloyhtidlainoilla on erittain tarkea
merkitys myds uudisrakentamisen rahoittamisessa,
toteaa Isénnaintiliiton toimitusjohtaja Mia Koro-Ka-
nerva.

Jotta yhti6lainat saadaan positiiviseen luottotieto-
rekisteriin, pitda tiedot ensin saada taloyhtididen
tietoja yhteen paikkaan kokoavaan huoneistotieto-
jarjestelmaan. Naiden kahden jarjestelman toimi-
vuus ja yhteensovittaminen vaatii isoja panostuksia
valtionhallinnolta.

— Taloyhtidlainojen osalta on pakko saada huoneisto-
tietojarjestelma ensin kuntoon. Ei ole mitaan jarkea

tehda systeemid, jossa kahteen eri paikkaan vietéisiin
samoja taloudellisia tietoja, Koro-Kanerva tdhdentaa.

Hanen mukaansa huoneistotietojarjestelman
tietojen pitda paivittya reaaliaikaisesti positiiviseen
luottotietorekisteriin. Rekisterin tiedot vaikuttavat
yksittéisten ihmisten luotonsaantiin, joten tietojen
ajantasaisuus on tarkeaa.

Lahde: Isénnéintiliitto

Kun rahaa ei ole - ongelma
pahentunut nopeasti

Taloyhtididen putkiremontteja jaa toteutumatta
dramaattisesti aiempaa enemman rahoitusvaikeuk-
sien takia. Trendin jatkuessa joudutaan yha useam-
min miettimaéan, pitaakd rakennus purkaa kokonaan
vai korjataanko sitd kevyemmin.

Isanndintiliiton Putkiremonttibarometri paljastaa
merkittdvan muutoksen taloyhtididen remontti-
rahoituksessa. Viime vuonna 6 prosenttia isan-
nditsijoista sanoi, ettd putkiremontteja on jaanyt
toteutumatta taloyhtién rahoitusvaikeuksien takia.
Tana vuonna 15 prosenttia vastaajista uskoo, etta
remontti ei onnistu rahoituksen puuttuessa.

— Yhdeksén prosenttiyksikén kasvu on todella mer-
kittava, etenkin kun trendi on, ettéd putkiremontit
kallistuvat entisestddn muun muassa materiaalikus-
tannusten ja yleisen hintojen nousun takia, sanoo
Isannaintiliiton vaikuttamis- ja tutkimusjohtaja
Tuomas Viljamaa.

Jos rakennusta ei pystyta korjaamaan, se tarkoittaa
vaistdmatta jossain vaiheessa sitd, etta asuinkelvo-
ton rakennus pitaa purkaa.

— Nayttaa selvalta, ettd taloyhtididen ja asuntojen
purkamiset lisdantyvat talla vuosikymmenellg, Vilja-
maa arvioi.

Putkiremonteissa nakyy konkreettisesti Suomen alu-
eellinen eriytyminen. Rahoitusvaikeudet nimittain
perustuvat erityisesti siihen, etta tietyilla alueilla
asuntojen arvo laskee ja samaan aikaan putkire-
monttien kustannukset nousevat.

— Jos asuntojen keskinelichinta on 5000 euroa ja
aiempaa velkaa ei ole, rahoituksen saamisessa ei
todennakdisesti ole suurempia ongelmia. Mutta jos
asuntojen nelidhinta on alle 1500 euroa, rahoituk-
sen saaminen ei ole todellakaan itsestdanselvyys.

Lahde: Isanndintiliitto

Polkupydrien sailytystiloihin kannattaa kiinnittaa
huomiota, silld selked ja tehokas py6rien pysa-
kdinnin jarjestaminen parantaa tilan kaytettavyytta
ja ehkaisee varkauksia. Tilan kéytt6a voi tehos-

taa erilaisin pyorankiinnitystelinein ja siivoamalla
pyoravarastosta mahdolliset sinne kuulumattomat
tavarat ja hylatyt pyorat. Hylattyjen pyorien osalta
on syytd varmistaa, etta kyseessd on todella hylatty
pyora. Etenkin arvokkaiden hylattyjen pyérien ja
varastetuksi epéiltyjen pyorien osalta on syyta ottaa
yhteytté poliisiin.

Taloyhtid vastaa tilojensa turvallisuudesta. Taméa

on otettava huomioon myds pyoravaraston osalta.
Esimerkiksi séhkopyorien lataamisen osalta on huo-
mioitava, ettd sdhkopydran valvomattomaan lataa-
miseen voi liittyd paloturvallisuusriski. Jos taloyhtid
sallii séhkopyorén lataamisen pydravarastossa,
tulee osakkaita ohjeistaa turvalliseen lataamiseen.

Taloyhtidssd on myds mahdollista tarvittaessa laatia

oo o0 oo Lo ° s8annot siitd, minkalaisia pyoria pyoravarastossa
PyoravaraSto SIIStIkSI sailytetdan ja miten pyoria sailytetaan. Jos saantoja
Taloyhtion pyoravarastossa voi olla esimerkiksi laaditaan, on ne suositeltavaa vahvistaa yhtioko-
sahkopyoria, kilpapyoria, fatbikeja, kuorma- ja laa- kouksessa.
tikkopy®ria ja pienempia lasten pyoria. Varastossa
voi lojua myds hylatylta vaikuttavia pyoria ja muuta
tavaraa.

Lahde: Kiinteistéliitto
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MILTH ASUMINEN NAYTTAA?

BRALEVAN KUVAKISA ETSI
KUVIA ASUMISESTA,

Palkitsemme 5 parasta kuvaa seuraavasti.

1.  Metabo SBE 650 Mobile Workshop - iskuporakone
kattavalla tarvikesarjalla (arvo 149,00)

2.  S-lahjakortti (arvo 50,00)

3-5. JBL GO 2 -Bluetooth-kaiutin (arvo 24,90)

Osallistumisohjeet

Kilpailuun osallistutaan digikuvilla. Kuvien pitéa olla mahdollisimman suuria
ja hyvalla resoluutiolla otettuja (séhkdpostiviestin maksimikoko

10 Mt). Kuvien tulee olla jpg-muodossa.

Laheta kuvasi, maksimissaan 3 kappaletta, séhkdpostitse osoitteeseen
viestinta@braleva.fi

Viestin otsikoksi: BRA-kuvakisa 2021. Keksi kuvalle osuva nimi ja kerro jotain
kuvastasi, mikali kuvassa esiintyy ihminen, varmista etté sinulla on my&s hanen
lupansa osallistua kilpailuun.

Kisa paattyy 31.8.2021. Kilpailun voittajat julkaistaan marraskuun
Vinkkarissa2021.

Osallistumalla kilpailuun annat suostumuksen Braleva Kiinteistopalveluiden
markkinoinnin kayttaa ottamaasi kuvaa haluamallaan tavalla.

Osallistumalla kilpailuun osallistuja antaa suostumuksen henkilStietojensa
kasittelyyn kilpailun toteuttamista ja palkinnon jakamista varten.



Meidan taloyhtio
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HUOM!

Sinun taloyhtidsi

tdssd ensi kerralla?

Onko taloyhtidssdsi
jotain, mistd haluaisitte
kertoa muillekin?

Lihetd meille juttu-
vinkki :
viestintaebraleva.fi

‘As Oy Soukanhar ju

Soukanharjussa pihaa
hoidetaan ja vaalitaan
asukkaiden kesken

As Oy Soukanharjuun valmistui maal&mpd
ja l8mmdn talteenotto uusiutuvan ja
tehokkaan energiakdytén tuottamiseksi
vuodenvaihteessa 2017-2018.

Kahdenkymmenen energiakaivon poraamisen
ja kaivojen yhdyslinjojen rakentamisen
jdljilta piha kaipasi perusteellista
muodonmuutosta. Silloinen hallitus

ja sen pihavastaava Ilari Nieminen
suunnittelivat ja toteuttivat yhdessa
silloisen Soukan Huollon puutarharyhmin
kanssa pihan rakenteen muurikivineen

ja asfaltoineen sekd tdydensi pihaa
sittemmin erilaisin istutusryhmin.

Soukanharjun piha ja puutarha

eldavat vuodenaikojen tahdissa:

on talvikasvit ja -koristeet,

kevddan omat liljakukinnot, syksyn
monivdrisommitelmat ja luonnollisesti
kesdn koko hehku. Takapihalta

16ytyy myds kaupunkiviljelya.
Viljelylaatikoihin asukkaat voivat
istuttaa niin hydtykasveja kuin
kukkiakin.

Puutarhan suunnittelu ja hoito on
kokonaan talon oman vden kasisséd,
kasvien ostamisesta aina niiden
kasteluun ja kitkemiseen. Oma
kasteluryhmd huolehtii siitd, etta
kasvit voivat hyvin myds kuumina
kesdpdivina.

Puutarharyhmddn kuuluvat Ilari Niemisen
(hallituksen edustaja) lisdksi Tuula
Hokkanen (talon oma puutarha-expertti),
Eeva-Liisa Malmgren, Tarja Tiainen,
Sirpa Lilius, Satu Térnroos, Riitta-
Liisa Toivonen ja Irmeli Puurtinen sekd
Gitta ja Kalle Lempidinen.

Talossa toimii lisdksi oma
talkooryhmd erilaiseen korjaukseen ja
kunnossapitoon liittyen. Tamdn ryhmén
toimesta valmistui viime kes&nd uusi
puutarhakeinu Soukanharjun pihaan.

MARINA FURUHJELM

Asianajotoimisto
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy

Kysy asumisesta!

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen
& Kanerva Oy:n asiantuntijat vastaa-
vat asumiseen liittyviin kysymyksiin
Vinkkarissa. Askarruttaako jokin asia
sinua? Laheta kysymyksesi osoitteella
viestinta@braleva.fi. Braleva Kiin-
teistopalveluilla on oikeus valita ja
editoida kysymykset, jotka toimitetaan
vastattavaksi. Kysymysten tulee olla
suppeita ja ne eivat saa koskea kayn-
nissa olevia oikeustapauksia.

Talla kertaa kysymyksiin vastasi asian-
ajaja, OTM Marina Furuhjelm.

Taloyhtissa ulkoilutetaan koiria
taloyhtion pihalla. Koirat tekevat
jatoksia nurmikolle ja niita pissate-
taan ovien edustoilla. Voiko talo-
yhtio kieltaa koirien ulkoilutuksen
alueellaan tai maarata, kuinka lahella
ovia koiria saa pissattaa?

Jarjestyslaissa saadetaan koirien ul-
koilutuksesta seka jatoksista. Lain mu-
kaan lemmikin omistajalla tai haltijalla
on velvollisuus huolehtia siita, etta koi-
ran uloste ei jaa ymparistoon hoidetul-
la alueella taajamassa. Lain sdddokset
koskevat kuitenkin vain koiran kiinteda
ulostetta, eikd omistajaa voi lain nojalla
velvoittaa kontrolloimaan sitd, mihin
koira virtsaa. Jarjestyslain mukaan
omistajan tai haltijan on myds pidetta-
va koira taajamassa kytkettyna.

Taloyhtid voi liséksi omalla alueellaan
paattaa alueen kaytosta ja esimerkik-
si siita, etta koiria ei saa ulkoiluttaa
taloyhtion pihalla lainkaan. Téllaisessa
tilanteessa piha-alueelle kannattaa
asettaa kyltti, joka kieltda koirien
ulkoiluttamisen taloyhtién alueella.

Saako asukas pitaa autoaan taloyh-
tién vieraspaikalla? Entépa Airbnb
kaytossa olevan huoneiston vierailija?

Vieraspaikat ovat nimensa mukaan
tarkoitettu taloyhtiossa satunnaisesti
kayville vieraille, eika sité saa ottaa
pysyvaiskayttoon.

Airbnb-vuokralaiset lukeutuvat
enemman vieraiksi, jonka vuoksi he
voisivat pitdad autoansa vieraspaikalla.
Jos vieraspaikkojen kayttéa kuitenkin
halutaan rajoittaa tai tdsmentaa, tulee

taloyhtion tehda paatos siita. Jos paik-
koja paatetaan rajoittaa, tulee alueelle
asentaa rajoituksesta kertovat kyltit,
jotta alueen kayttajat osaavat toimia
paatésten mukaisesti. Vieraspaikan
kaytto voidaan esimerkiksi rajoittaa
enintaan 4 tuntiin.

Voiko taloyhtién pihaan kylvaa
kukkien siemenid/istuttaa taimia
oma-aloitteisesti?

Kun piha-alue on taloyhtion hallinnas-
sa, osakkaalla ei ole oikeutta tehda
muutostdita pihassa ilman yhtién lu-
paa. Vaikka siis taloyhtion piha-alueet
ovat yhteisid, ei osakkeenomistajat
voi istuttaa kukkia tai pensaita pihalle,
ilman ettd yhtié on antanut siihen
luvan. Taloyhtiossa voidaan tehda esi-
merkiksi periaatepaatos siita, minka-
laisia toimenpiteita osakas voi pihassa
tehda.

Haluan kaataa/kaadattaa puun
taloyhtién tontilta, miten toimin?

Vastuu puiden ja pensaiden hoidosta
riippuu siitd, onko piha osakkaan vai
taloyhtion hallinnassa. Yhtion hallin-
nassa olevien piha-alueiden hoidosta
ja muutoksista paattaa yhtion hallitus
tai joskus jopa yhtickokous. Yksittai-
nen osakas tai asukas ei nain ollen
saa itsendisesti kaataa tai kaadattaa
puita taloyhtion tontilta. Nain ollen,
jos osakas haluaa kaataa tai kaadattaa
taloyhtion tontilta puun, tulee siihen
hankkia taloyhtion hallituksen suos-
tumus. Monessa kaupungissa puiden
kaataminen edellyttaa myos, etta
siihen on saatu viranomaisen lupa.




Jossain vaiheessa kesaa parveke-
grillaaminen nousee puheenai-
heeksi yleista mediaa myoden.
Keskustelu kay kuumana grilla-
uksen aiheuttamien hajuhaitto-
jen, jarjestyssaantérikkomusten
ja turvallisuusriskien vuoksi.
Saako parvekkeella grillata?

Yleisesti ottaen kylla, mutta mitenkaan
suositeltavaa se ei kuitenkaan ole.
Ei, mikali se todetaan paloturvallisuus-
riskiksi. Paloturvallisuusriskiksi voidaan
katsoa esimerkiksi se, etta parvekkeel-
la on puupanelointi tai puukalusteet,
jotka voivat syttya tuleen. Talldin
taloyhtio ja/tai pelastusviranomainen

‘3 voi perustellusti kieltda grillaami-
sen kokonaan. Taysin ongelmatonta
parvekegrillaaminen ei ole, eivatka

3 pelastusviranomaisetkaan sité suosit-

tele vaan kehottavat turvallisuussyista
@ hakeutumaan pihalle.

Vaikka grillaaminen parvekkeella ei
olekaan kokonaan kielletty, kannattaa
siis harkita tarkkaan ennen siihen ryh-
tymista ja talorauhan sailyttamiseksi
silmailla my6s ympérilleen.

Turvallisuuden ohella grillin katku
levida helposti parvekkeelta toiselle
ja se, mikd omaan nenadan tuoksuu
herkulliselta voi toisen mielesta olla
kaikkea muuta.

Paras grillauspaikka on ehdottomasti
pihallal Monista taloyhtista [8ytyykin
varta vasten siihen tarkoitukseen tehty
huvimaja tai grillikatos.

Jos grillaat, noudata turvallisuusoh-
jeita huolellal Huolimaton kokki voi
saada tulipalon aikaiseksi yhtélailla
sisatiloissa kuin parvekkeellakin. Gril-
laaja korvaa huolimattomasta grillauk-
sesta aiheutuneet vahingot.

Parvekkeella grillattaessa ehdotto-
masti varmin ja turvallisin vaihtoehto
on sahkaogrilli. Hiiligrilli ei ole kerrosta-

loasuntoon sopiva jo pelkastadan siita
nousevien karyjen vuoksi. Kaasugrilli

tarvitsee tilan, joka tuulettuu tarpeek-
si hyvin. Liséksi kaasupullo tulee sailyt-

taa suojatussa paikassa eika sita saa
paastaa kuumenemaan auringossa.
Jos nestekaasu vuotaa umpinaiselta
parvekkeelta asuntoon, sen syttymi-
seen tarvitaan vai yksi kipina. Koko-
naan kielletty parvekegrilli on kerta-
kayttogrilli, joka lasketaan avotuleksi.
Avotulen teko parvekkeella on pelas-

tuslain mukaan ehdottomasti kiellettya!

Pihallakin huolimattomasti kaytettyna

kertakayttogrilli sytyttaa helposti tulipa-
loja ja on monen roskispalon aiheuttaja.

Palaneet hiilet saa heittada roskikseen
vasta parin paivan paasta.

Muista, ettei rasvaa saa sammuttaa
vedelld vaan tukahduttamalla esim.
sammutuspeitteella.

Grillaajan muistilista:

Sijoita sahkogrilli siten, etteivat
karyt levia muiden parvekkeille tai
huonetiloihin

Pida grilli aina puhtaana kéaryhaitto-
jen minimoimiseksi

Sijoita grilli suojaiselle ja tasaiselle
alustalle siten, ettei se paase kaa-
tumaan

Varmista, ettd alusta on palamaton
eiké ymparilla tai ylapuolella ole
mitaan syttyvaa

Ala jata grillia hetkeksikaan valvo-
matta!

Pida lapset loitolla grillista, vahti-
vuoroa ei tule jattaa lapselle

Varaa sammutusvalineet, erityisesti
sammutuspeite, kaden ulottuville

Huomioi naapurit tai kutsu heidat
mukaan grillaamaan

Ole tarkkana - olet vastuussa, jos
jotakin tapahtuu!

Lomailijan muistilista

Jos olet lomasi aikana pidempddn poissa kotoa,
kotona kannattaa tehdd muutama etukdteisjdrjestely,
niin voit nauttia lomastasi turvallisin mielin.
Lomailijan muistilistaan on kerdtty tarkeimmat
vinkit kodin lomakuntoon laittamiseksi.

[JIRROTA SAHKOLAITTEET Palo-
turvallisuuden vuoksi irro-
ta kaikkien elektronisten
sdhkdélaitteiden pistok-
keet. Valmiustilassa olevat
laitteet vievat myds yk-
sin ollessaan aivan turhaan
sahkoa. Muista myds antenni
ukkosen varalta.

E]VENTTIILIT JA HANAT KIINNI
Tarkista, ettd astianpesu-
koneen ja pyykinpesukoneen
venttiilit sek& kaikki ha-
nat ovat kiinni.

[JRYLMALAITTEET POIS PAALTA
Jadkaappi ja pakastin kan-
nattaa tyhjentda, sulattaa,
kuivattaa ja jattaa pois
padlta. Kylmdlaitteet jou-
tuvat koville kesdheltees-
s&.

E]PILAANTUVA RUOKA MUKAAN
Tyhjennd myds pdydat ja
roskakorit. Postiluukusta
tuleva haju paljastaa pois-
saolon, ja pilaantuva ruoka
houkuttelee paikalle muura-
haisia tai muita hyodntei-
sia.

E]OVET JA IKKUNAT KIINNI Tar-
kista, ettd parvekkeen ovi/
takaovi on kiinni. Huoleh-
di, ettd ulko-ovi jaa ta-
kalukkoon. Sulje ikkunat
aina, kun et ole kotona -
pientenkin tuuletusikkunoi-
den on oltava kiinni wvakuu-
tusten vuoksi.

[JvETTA VIEMAREIHIN Hajulu-
kot kuivuvat kesdn lammdssa
ja viemdrikaasut péddsevat
levidmdén huonetiloihin ja
kdytdvaan. Pyyda esim. kuk-
kienkastelijaa valuttamaan
vettd hanoista ja vetdmaan
vessa kerran viikossa.

[[JkOTI ASUTUN NAKOISEKSI Maan
tasolla olevien asuntojen
piha-alueelle voi jattéda
tyékaluja tai leluja loju-
maan. Verhoja ei kannata
jattdd niin, ettd kotiin
ndkyy suoraan sisdlle. Jat-
kuvasti kiinni olevat ver-
hot voivat myds houkutella
varkaita, joten pyydd vaik-
ka kukkienkastelijaa 1lii-
kuttamaan verhoja eri asen-
toihin.

[JrosTIT TALTEEN Pursuava
posti on merkki tyhjill&&n
olevasta kodista. Posti-
laatikko kannattaa kayda
vdlilld tyhjenté@mdssd tai
asunnon valiovi jatt&dd sen
verran raolleen, ettei pos-
ti kasaannu luukun taakse.
Pyydd esimerkiksi naapuria
tai kukkienkastelijaa hake-
maan postit s&&nndllisesti.
Postin voi myds k&aantasa lo-
maosoitteeseen ja sanomaleh-
det perua valiaikaisesti.

[JxaSvVIT HOITOON Lakastuneet
kasvit kiinnittdvat murto-
varkaiden huomion ja mah-
dollisesti my6s uteliaiden
hyonteisten. Hommaa kukille
ja kasveille hoitoapua lo-
man ajaksi. Voit myds vieda
kukat kesdhoitoon esimer-
kiksi naapurille. Kukkien-
kastelija on arvokas apu
postin noutoon, verhojen
siirtelyyn ja tyhjentynei-
den vesilukkojen tdyttdon.

[JTEE KYTTAYSSOPIMUS Luot-
tonaapuri tai -tuttava
voi tarkkailla kotiasi ja
kutsua tarvittaessa vir-
kavallan apuun. Muistathan
kertoa heille, jos joku on
tulossa esimerkiksi kukkia
kastelemaan.

E]SOME—HILJAISUUS Somessa ei
kannata kertoa tarkkoja
lomasuunnitelmia ja poissa-
oloaikoja. Lomakuvatkin on
parempi ladata vasta kotiin
tultuaan. Poissaolosta ei
kannata muutenkaan "huu-
della” vieraiden ihmisten
kuullen. MyOs murtovar-
kaat seuraavat sosiaalista
mediaa seuraavia kohteita
etsiessdan.

[[JTaARKISTA kotivakuutuksen
voimassaolo ja ehdot.

[[JvAIHDA Palovaroittimen pa-
risto

E]AVAIN HUOLTOON, mik&li
yleisavain ei sovi lukkoo-
si. Yllattdva kunnossapi-
totarve voi vaatia huo-
neistossasi kayntid poissa
ollessasi.
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Siistit, hoidetut ja viihtyisat pihat lisaa-
vat ihmisten tyytyvaisyyttd asuinym-
paristoonsa ja lisdavat kiinteistojen
arvoa. Sdanndllisesti hoidetun pihan
hoitokustannukset tulevat halvemmak-
si kuin pihan hoitamatta jattdminen ja
kunnostaminen jalkeenpain. Asuinkiin-
teistot voivat sdastaa jopa lahes
10 000 € (sis. alv) panostamalla piho-
jen hoitoon.

Rakennetut viheralueet, kuten pihat,
tarvitsevat hoitoa. Valmistumisen
jalkeiset kaksi-kolme vuotta ovat eri-
tyisen tarkeita pihan hoidon kannalta,
jolloin viheralueet tarvitsevat erityista
huomiota ja saanndllistd hoitoa. Mita
paremmin alkuajan hoito tehdaan sita
helpompaa ja kustannustehokkaam-
paa jatkohoito on.

Kustannuserot kayvat ilmi Heidi Kiu-
run opinndytetydssa Asuinkiinteistojen
viheralueiden hoidon jatkuvuuden
takaaminen. Tehdysséa kustannusver-
tailussa pihan sdannéllisen kahden
vuoden takuuajanhoidon kustannukset
ovat 8000 € (alv. 0 %). Kun piha jate-
téan hoitamatta ja peruskunnostetaan
parin kolmen vuoden jélkeen, kustan-
nukset voivat helposti jopa tuplaan-
tua. Sdanndllisesti hoidettujen pihojen
hoidon hinta asuinnelidittain laskettu-
na kahdelta vuodelta oli halvimmillaan
1,18 € (alv. 0 %), kun hoitamattoman
ja peruskunnostetun pihan nelidhinta
oliyli 5,25 € (alv. 0 %).

Viheralueiden takuuaikaisiin hoitotdi-
hin kuuluvat mm. nurmialueiden hoito,
istutusten kastelu ja kitkentatyot, lan-
noitukset, reunojen kanttaukset, kuol-

RTHNRE
PEEINN AR,

leiden taimien uusinnat ja puiden ja
pensaiden leikkuut. Puiden sidonnois-
ta ja tuennoista on myos syyta pitaa
huolta takuuaikana ja poistaa tuennat
kun niita ei en&a tarvita. Jos pihalla on
paljon erityista hoitoa vaativia kasvilli-
suusrakenteita kuten perennavaltaisia
alueita, maksaruohomattoja, kunttaa
tai niittya, kannattaa hoidon suhteen
olla erityisen valppaana.

Miksi pihoihin kan-
nattaa panostaa?

Kiinteistopihat ovat merkittava osa
kaupunkivihreda ja tarkeita l1ahiympa-
ristdja asukkaille. Erityisesti lapsille ja
vanhemmalle vaestdlle kotien lahei-
syydessa olevat viheralueet ovat eri-
tyisen tarkeitd, koska mahdollisuutta
|&hted kauemmaksi ei valttamatta ole.
Laadukkaasti suunniteltu ja rakennettu
seké hyvin hoidettu piha nostaa myos
pientalokiinteiston ja kerrostalohuo-
neiston hintaa seka lyhentda asunnon
myyntiaikaa.

Tehdyssa vertailussa pihojen hoitota-
sosta kay selkeasti ilmi, etta vihera-
lueet kannattaa hoitaa niin hyvin, etta
niité ei tarvitse heti korjata. Hoitamat-
ta jattdminen ja niiden korjaaminen
jalkikateen on kalliimpaa kuin sdanndl-
linen ammattitaitoisen hoidon tilaami-
nen. Kestavan kehityksen mukaista on
my0s se, ettd jo kertaalleen istutettuja
taimia ei tarvitse vaihtaa uusiin vain
sen vuoksi, ettei niita hoideta.

— Jos piha tarvitsee hoitoa, kannat-
taa kadantya viheralan ammattilaisten

puoleen. Monet viheralan yritykset

ja ammattilaiset tarjoavat hoito- ja
konsultointipalvelua pihojen oikeaop-
piseen hoitoon. Jo nopea konsultointi-
kaynti voi olla ratkaiseva pihan kunnon
ja hoitokustannusten kannalta, toteaa
Viherympaéristdliiton toiminnanjohtaja
Annina Vuorsalo.

Hallittua hoitamatto-
muutta

Uutta suuntausta hoitotdihin tuovat
esimerkiksi dynaaminen istutussuun-
taus, Kestavan ymparistérakentami-
sen toimintamallin huomioiminen ja
pelastetaan porridiset- tyyppisen ajat-
telutavan lisdantyminen. Esimerkiksi
leikkaamaton nurmikko ei ole aina
huonosti hoidettu vaan saattaa olla
niittynurmikkoa tai siirtyméavaiheessa
niityksi. Hallittu hoitamattomuus ei siis
tarkoita huonosti hoidettua vaan on
tarkoituksenmukaista toimintaa luon-
non monimuotoisuuden sailyttdmisek-
si. Tamén tyyppisen hoitotavan yleinen
hyvaksynta vaatii keskustelua ja yleista
asennemuutosta siihen, mika katso-
taan hyvin hoidetuksi viheralueeksi.

Léhde: Viherymparistéliitto ry

Kurtturuusu pihapuutarhassa, espan-
jansiruetana kasvimaalla tai komealu-
piini mokin kupeessa on kuin kuokkija
syntymapaivilla: kutsumaton vieras. Se
vie kaiken tilan, ei poistu pyytamalla
ja pahimmillaan uhkaa koko muuta
juhlavékea.

Vieraslajit ovat lajeja, jotka ovat levin-
neet luontaiselta levinneisyysalueel-
taan uudelle alueelle ihmisen mukana
joko tahattomasti tai tarkoituksella.
Haitalliset vieraslajit aiheuttavat
vahinkoa luonnolle, terveydelle ja ta-
loudelle, ja niiden vaikutukset tulevat
kasvamaan ilmaston lammetessa.

Ihmiset levittévat tarkoituksella meille
hyodyllisia vieraslajeja, kuten viljely-
kasveja tai ravinnoksi kaytettavia elain-
lajeja. Levitdmme myos tahattomasti
haitallisia vieraslajeja, koska emme
tunnista niita, niiden levidmistapoja tai
haitallisia vaikutuksia.

Kevat ja alkukes& ovat otollisinta
aikaa vieraslajien torjuntaan, kun lajit
eivat ole paasseet vield lisdantymaan.
Jo pienet teot painavat. Havaitse-
malla, tunnistamalla, ilmoittamalla

ja torjumalla haitallisia vieraslajeja
yllépidat luonnon monimuotoisuutta
— ja varmistat, ettei puutarhajuhliesi,
kasvimaasi tai tontinreunasi valtiaaksi
paady kutsumaton vieras.

Miksi vieraslajeja
torjutaan?

Haitalliset vieraslajit aiheuttavat vahin-
koa alkuperaisluonnolle, heikentavat
satoa ja aiheuttavat metsatuhoja, tai
niistd on haittaa ihmisten tai kotielain-
ten terveydelle. Vieraslajeista voi olla
harmia my®és silloin, kun ne valtaavat
virkistysalueen tai uimarannan. llmas-
ton lampenemisen my&ta vieraslajien
aiheuttamat haitat tulevat todenn&koi-
sesti kasvamaan.

Haitalliset vieraslajit aiheuttavat luon-
tokatoa. Niilld on haittavaikutuksia
ymparistoon, talouteen ja terveyteen
aina lajien valisen kilpailun kiristymi-
sesté tautien leviamiseen. Laki velvoit-
taa pitamaan kaikki vieraslajit kurissa
ja huolehtimaan, etteivat ne paase
karkaamaan ympérist66n. Haitallisten
vieraslajien kasvattaminen on koko-
naan kielletty. Kurtturuusun esiintymi-
nen téllaisella alueella on perusteltua
katsoa lajin kasvattamiseksi riippumat-
ta siitd, onko kyse varsinaisesti lajin
aktiivisesta yllapidosta vai pelkastaan
sen passiivisesta sietdmisesta. Koska
kasvattaminen on kiellettyd, tallai-

sen alueen omistajan tai haltijan on
havitettava asetuksessa tarkoitettu
kurtturuusulaji alueeltaan.

MIRA RANTANEN
mira.rantanen@braleva.fi

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

b TG

Kurtturuusun osalta siirtyméaaika
on tulossa paatdkseen ja lajin U
kasvatus omalla pihalla on kiellettya
1.6.2022 alkaen. Témé& koskee myds
yksityispihoja eli tavanomaisia
omistajiensa tai haltijoidensa kéytSssé
ja hoidossa olevia alueita.

Me Bralevassa autamme taloyhtidita
lajien tunnistamisessa ja vieraslajien
torjunnassa sekd korvaavien

kasvien valinnassa. B

Kysy lisda viherpalveluistamme.
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Pihan vastuunjako

Piha-alue voi kuulua joko yhtion
valittémaan hallintaan tai osakkaan
hallintaan. Ratkaisevaa on yhtiojar-
jestyksen sisalto. Jos yhtidjarjestyk-
sessd maaritellaan, etta huoneistoihin
kuuluu piha-alue, tai todetaan, etta
osakkeet tuottavat oikeuden hallita
tiettyd piha-aluetta, on piha-alue osa-
kashallinnassa. Muussa tapauksessa se
on yhtion valittdmassa hallinnassa.

Jos osakkeet tuottavat hallintaoi-
keuden piha-alueeseen, sen kunnos-
sapitovastuu jakautuu huoneistoja

koskevien sdannosten perusteella

Léhde: Taloyhtién vastuunjako -palvelu

(asunto-osakeyhtidlain 4 luku). Talléin
osakas vastaa hallinnassaan olevan pi-
ha-alueen “sisépuolisesta” kunnossa-
pidosta, kuten aidan pihanpuoleisesta
maalauksesta ja terassin maalaamises-
ta seké pensasaidan pihanpuoleisesta
leikkaamisesta, ja vastaavasti yhtio
vastaa maapohjan (rakenne) ja perus-
jarjestelmien (salaojat, sadevesijarjes-
telmat) kunnossapidosta. Osakkaan
oikeus muutoksiin maaraytyy asun-
to-osakeyhtitlain osakkaan muutostoi-
té koskevien sdannoésten mukaan.

Kunnossapitovastuu yhtion valitto-
ma&an hallintaan jaévasta, osakkaan
kaytdssa olevasta piha-alueesta on
yhtiélld. Osakkaalla on kuitenkin

ns. normaali huolenpitovelvollisuus

Gordcanivin9

We Design - We Flourish - We Care

Taloyhtioiden
Kukoistavat pihat

Taloyhtididen piha-alueet tarjoavat parhaimmillaan
lapsuuden upeimmat muistot pihaleikkien ja pelien
parissa tai ikimuistoiset yhteiset grillihetket talkoiden
jalkeen naapureiden kesken. Jos piha-alueista
huolehditaan, ne kutsuvat viihtymaan.

kaytossaan olevasta alueesta ja ns.
normaali hoitovelvollisuus, kuten
nurmikonleikkuu ja istutusten hoito.
Osakkaalla ei ole oikeutta muutoksiin
yhtion hallinnassa olevalla piha-alueel-
la ilman yhtion lupaa.

Piha on ensimmainen asia, jonka asukkaat ja vieraat
tullessaan nakevat. Se toivottaa tulijan tervetulleeksi
ja toimii taloyhtion kayntikorttina. Hyvin hoidetut
piha-alueet lisaavat turvallisuuden tunnetta, viihtyisyytta
ja yhteisollisyytta. Ne my6s nostavat huoneistojen
arvoa.

GARDENLIVING 0Y,
PUUTARHURI
MIA OKSANEN

mia.oksanen@gardenliving.fi

AjanKkohtaiset pihatyot

Pihat kaipaavat saanndllisté hoitoa, jotta
ne sailyvat edustavina ja kasvit kasva-

vat hyvin. Kevaisin ennen lehtisilmujen
puhkeamista leikataan puut ja pensaat.
Kaikki istutusalueet siistitdan ja nurmi-
alueet haravoidaan. Kalkitus ja lannoitus
on hyva tehda sdanndllisesti. Kalkin voi
heittdad pihan useimmille kasveille, paitsi
havukasvit, hortensiat, alppiruusut seka at-
saleat voidaan jattaa kalkitsematta. Sopiva
ajankohta lannoittamiselle on silloin, kun
kevaan kasvu on alkanut. Kevét ja alkukesa
on nopean kasvun aikaa ja sen huomaa
myos rikkakasvien kasvusta. Kitkenta onkin
alkukesalla pihan tarkein tyotehtava.

Kauniit ruukkuistutukset viimeistelevat
pihan. Kasvit viihtyvat mieluiten suurissa
ruukuissa, jolloin niiden kasteluntarvekin
on vahaisempaa. Isokokoisiin ruukkuihin
voidaan istuttaa myds monivuotisia kasve-
ja, jotka tuovat nayttavyytta pihalle. Suu-
ret ruukut on hyva sijoittaa oleskelualueil-
le, silla sisadnkayntien yhteydessa ei aina
ole tarpeeksi tilaa. Sisaankaynneille valitaan
hieman pienemmat ruukut, joissa yksivuotiset
kasvit ilahduttavat eri vuodenaikoina.

Suunnittele ja hoida huolella

Laajojen piha-alueiden hoito vie aikaa ja
piha tarvitsee hoitoa kevaan lisaksi myods
kesalla ja syksylla. GardenLiving Oy:n
paapuutarhuri, Mia Oksanen toteaa, ettd
hoitotoimenpiteet on hyvéa suunnitella
tarkasti ja miettia sen jalkeen paras toteu-
tustapa. GardenLiving tarjoaa taloyhtidille
pihaneuvontaa ja tekee pihojen hoitoa
kausihuoltosopimuksella. Neuvontakayn-
nin aikana annetaan ajankohtaiset ohjeet
kohdepihan kasvien hoidolle ja ideoidaan
ruukkuistutukset valo-olosuhteet huomi-
oiden. Piha-alueille voidaan my&s suun-
nitella hyotykasveille sopiva alue, missa
asukkaat voivat harrastaa yhdessa viljelya.

Jos aikaa ei riitéd yhdessa tekemiseen
talkoilla, voi hoito- ja istutustyot ulkois-
taa. Talloin asukkaille ja& enemman aikaa
pihasta nauttimiseen.
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Voiko taloyhtion pihalle laittaa
trampoliinin tai paljun?

Kun pohditaan, voiko taloyhtion pihalle laittaa
trampoliinin tai vesialtaan, taytyy ensin selvit-
taa, millaisesta pihasta on kyse ja kuka pihaa
hallinnoi. Pihan hallintaoikeus selviaa yhtiojar-
jestykseen tutustumalla. Myds trampoliinin ja
altaan mallilla on merkitysta.

Maahan upotettava trampoliini ja vesiallas edellyttavat
maan kaivuutdita ja siten aina muutostydilmoitusta. Jos taas
trampoliini on ns. perinteinen eli maan paalle asetettava
trampoliini, ei kyseessa ole asunto-osakeyhtiélain mukainen
muutostyd, mutta tietyissa tilanteissa siihenkin tarvitaan
taloyhtion lupa. Vesialtaan hankinta vaatii aina ilmoituksen

taloyhtiolle, silla taloyhti6 voi asettaa ehtoja toteuttamiselle.

Olennaista on, millaisesta pihasta on kyse. Asunto-osakeyh-
tidlain ndkokulmasta piha voi nimittain tarkoittaa montaa
asiaa:

osakkaan hallinnassa olevaa pihaa, eli asunnon pihaa,
joka on yhtidjarjestyksessa maaritelty osakkaan hallin-
taan;

kayttooikeuspihaa, eli esimerkiksi asunnon takapihaa,
johon kyseisen asunnon osakkailla on kayttooikeus

tai
taloyhtion yhteista pihaa, joka on kaikkien kaytossa.

Mikali asunnon yhteydessa oleva rajattu piha on yhtiojarjes-
tyksessa maaritelty osakkaan hallintaan, voi osakas halutes-
saan pystyttda sinne perinteisen, maan paalle laitettavan
trampoliinin, eika taloyhtién lupaa tarvita. Jos kyse on maa-
han upotettavasta mallista, téytyy taloyhtidlle tehd& ensin
muutostydilmoitus.

Kuka vastaa?

Muista muutostydilmoitus!

Aidattu vai aitaamaton piha?

Mikali asunnon yhteydessa oleva kayttdoikeuspiha on rajat-
tu asukkaan yksinomaiseen kayttoon eli kyse on esimerkiksi
rivitalon aidatusta takapihasta, ei taloyhtiolta tarvita lupaa
perinteisen trampoliinin asettamiseen. Kun piha on aidattu,
se on tarkoitettu tietyn asunnon asukkaiden kayttéon ja

on kotirauhan suojaamaa aluetta, eivatka ulkopuoliset voi
menna sinne ilman asukkaan lupaa.

Jos kayttooikeuspihaa ei ole mitenkaan rajattu taloyhtion
yhteisesta piha-alueesta, on myds perinteiselle trampoliinille
saatava selvyyden vuoksi lupa taloyhtiolta. Tama johtuu siit3,
ettd pihalle on esteetdn paasy eika se ole selkeasti erotet-
tavissa yhtion yhteisesté piha-alueesta. Naissa tilanteissa ei
aina ole varmuutta siitd, mihin asunnon kayttéoikeuspiha
loppuu ja mista taloyhtién yhteinen piha-alue alkaa. Tama
saattaa johtaa siihen, ettd myds naapuriasuntojen lapset
mieltavat yhdellad pihalla olevan trampoliinin yhteisesti
kaytettavaksi. Vahingon sattuessa korvausvastuut voivat olla
epaselvat, jos trampoliinille ei ole ollut lupaa.

Yhteiselld pihalla kannattaa sopia vastuista

Nyky&an asuntojen yhteydessa olevat pihat voivat olla niin
pienid, ettei niille mahdu trampoliinia, tai asuntojen yhtey-
dessa ei ole lainkaan pihoja. Talldin mietitdan usein tram-
poliinin sijoittamista taloyhtion yhteiselle piha-alueelle. Jos
trampoliini pystytetaan yhteiselle pihalle, tarvitaan siihen
aina taloyhtion lupa. Taloyhti6 kiinteistonomistajana nimit-
tain vastaa siita, etta lasten on turvallista leikkia taloyhtion
pihalla ja leikkipaikalla.

Jos taloyhti6 antaa luvan, ottaa se jatkossa vastuun tram-
poliinin kunnosta huolehtimisesta ja kdyton ohjeistamisesta.
Jos joku loukkaa itsensa, vahingonkarsija vaatii helposti
vahingonkorvausta taloyhtiolta. Vahingonkorvausta arvioi-
taessa tulee huomioida, miksi vahinko on syntynyt. Jos se
johtuu siitd, ettd trampoliinin kunnosta tai turvallisuudesta
ei ole huolehdittu asianmukaisesti, vastuu on taloyhtion. Jos
taas joku satuttaa itsensa sen takia, ettei ole itse noudatta-
nut kdyttdohjeita ja trampoliinin kunnossa ei ole moitteita,
on vastuu pomppijan itsensa tai hanen vanhempiensa, jos
pomppija on lapsi.

Jos osakas saa luvan laittaa trampoliinin yhteiselle pihalle,
taloyhtion ja osakkaan kannattaa tehda samalla sopimus,
jossa osakas sitoutuu huolehtimaan trampoliinin huollosta
ja kunnossapidosta, ohjeistamaan trampoliinin turvallisesta
kaytosta ja korvaamaan taloyhtiolle mahdolliset vahin-
gonkorvaukset, jotka taloyhtid joutuu maksamaan jollekin
kolmannelle osapuolelle, jos trampoliinin kaytésta aiheutuu
vahinkoa.

Haaveiletko virkistavasta vesialtaasta omalle takapihalle-

si? Ennen kuin ryhdyt tuumasta toimeen, ole yhteydessa
isdnnditsijaan. Vesialtaan tai paljun asentamisessa on monta
mutkaa matkassa, eika se valttamatta ole mahdollista niin
mukavaa kuin se olisikin.

Altaan valinta

Palju, kylpytynnyri, uima-allas, poreallas jne. nykyaan on
paljon altaita mista valita. Allasta valittaessa kannattaa kiin-
nittdd huomioita pihan kokoon, kayttdmaaraan ja -tapoihin
seka siihen, mihin allas voidaan sijoittaa. On hyva huomioi-
da, ettd rivitaloalueille ei suositella puuléammitteista paljua
sen aiheuttamien savuhaittojen ja palovaaran vuoksi.

Altaan sijoittaminen

Allas tulee aina sijoittaa riittavan etaalle rakennuksesta, jotta
vesi ei koskaan, ei edes vahingon sattuessa, valu rakennuk-
sen alle tai rakenteisiin.

Altaan upottaminen

Jos allas upotetaan, tulee ennen kaivamista tarkkaan selvit-
taa, mita maan alla on. Taloyhtion salaojituksia, jateviema-
reitd, séhkojohtoja, kaukolampoputkia, sadevesiviemareits,
kaapelointeja jne. ei luonnollisestikaan saa vaurioittaa
kaivausten yhteydessa.

Altaan tyhjentdminen

Altaan sijoittamiseen vaikuttaa merkittavista se, miten ja
mihin allas tyhjennetaan. Kaikki vesi tulee pysya omalla pi-
halla et&élld rakennuksista. Vesi ei saa valua naapurin pihalle
eiké tulvia pihan l&dheisyydessa oleville yleisille kulkuvaylille.
Sadevesiviemaritkin on tarkoitettu nimensa mukaan vain
sadevedelle.

Altaan rikkoutuminen

Altaan mahdollinen rikkoutuminen, ja
siitd aiheutuva veden tulviminen tu-
lee huomioida jo suunnitteluvaihees-
sa altaan sijaintia mietittdessa. Vesi ei
saa silloinkaan joutua vaariin paikkoihin
kuten ei tyhjennettdessakaan.

Tarvitaanko sahkoa?

Jos vetta [ammitetadn sahkalla tai kyseessa®n po-
reamme, tarvitsee altaalle saada my6s sahko#. Mista
sahko otetaan ja miten se toteutetaan, vaatii qmat

suunnitelmansa ja ammattilaiset sen toteuttamigksi.

Tarvitaanko toimenpid

Suuret altaat saattavat tarvita‘rgkennusviranomai- f
sen toimenpideluvan. Luvan tarve selviagd oman
kunnan rakennusvalvonnasta.

Vedenkulutus

Milld perusteella taloyhtiéssanne maksetaan
vedestd? Jos kdytossa on huoneistokoh-

taiset mittarit, ongelmia ei synny. Jokai-
nen maksaa oman kulutuksensa mukaan.
Jos vesimaksu perustuu henkilémaaraan, #A

asia saattaa olla ongelmallisempi. Pie-
netkin altaat vievat jo yhdella tayttokerral-
la toista kuutiota vetta.

Kaytosta aiheutuva hairioé

s

Allasta kaytettdessa tulee noudattaa taloyhtion
jarjestyssaantoja. Ulkoa dani kantautuu helposti
naapureiden hairioksi, ja erityisesti hiljaisuusaikoja
on kunnioitettava.

KUVAT: Unsplash.

Tee aina oma muutostyéilmoitus 4)7, )
isannditsijille A4

Kun kaikki suunnitelmat ovat valmiina, tee taloyh- £
tidsi asukassivuilla muutostydilmoitus isannditsijalle | (¥
hyvissa ajoin, vahintaan kuukautta ennen suunnitel=" " <
tua toteutusajankohtaa, jotta mahdollisille lisaseld”
vityksillekin jaa riittavasti aikaa. Rakennustyot saa
aloittaa vasta luvan saatuaan, vaikka naapurissa
vastaava allas olisikin.

Kuka vastaa?

Yhtena luvan saamisen ehdoista on vas-

tuunjaosta sopiminen. Taloyhtion ja osakkaan vilille

tehdaan kirjallinen sopimus siita, etta osakas vastaa yksin kai-

kesta altaaseen liittyvasta: altaan yllapidosta, korjaamisesta

seka mahdollisesta hairiosts, ilkivallasta tai altaan taloyhtidlle
aiheuttamista vahingoista. Vastuunjaosta tehdaan kirjaus ?
my&s isannditsijantodistukseen. Vaihtoehtoisesti vastuunjaos-

ta voidaan tehda merkinta yhtidjarjestykseen, jolloin erillisia Q
sopimuksia ei tarvita.
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Riskit hallintaan

Leikkipaikat ja -vélineet ovat kuluttajaturvallisuuslakiin kuu-
luvia palveluita ja tavaroita. Lain mukaan leikkipaikkojen ja
niiden valineiden on oltava kayttajilleen turvallisia. Lopulli-
nen vastuu turvallisuudesta on aina leikkipaikan omistajalla,
taloyhtiolla. Jos jotain sattuu, sdannéllisesti tehdyilla ja
dokumentoiduilla tarkastuksilla ja huolloilla on merkitysta
vastuukysymyksissé ja vahingonkorvausvelvollista maaritel-
taessa.

Jokainen vahinko on liikaa

Leikkikentan ja valineiden kuntoa tulee tarkkailla koko sen
kayttdajan ja -idn. Mikaén ei ole ikuista, valineet vanhenevat
ja kuluvat kaytdssad myos mahdollinen ilkivalta tulee huomi-
oida. Huoltamaton ja tarkistamaton leikkivaline aiheuttaa
tapaturmavaaran. Perusteellisempi turvatarkastus kannat-
taakin tehda kerran vuodessa. Tarkastusten tavoitteena on
havaita mahdollisen vakavan onnettomuuden riskit ja ndin
saada poistettua ja ennaltaehkaista loukkaantumiset. Hyvin
yleisesti havaittu puute liittyy esim. helposti korjattavaan
putoamisalueen- ja alustan riittaméattomyyteen.

Ammattilainen apunasi

Leikkipaikkojen turvallisuuden arvioinnissa tulee tietda leik-
kivélineita koskevat sadadokset ja standardit.

Viherympéristéliiton (VYL) jarjestédman Leikki- ja |&hiliikunta-
paikkojen turvallisuuskoulutuksen k&yneet Bralevan ammat-
tilaiset ovat apunasi leikkivalineiden kuntoarvioinnissa.

PALVELUKSESSASI

Tarkastuksen teettdaminen on helppoa, eiké edes kallista.
Leikkipaikan koosta ja leikkivalineiden maaréasta riippuen
hintahaitari on 80 - 150 € (alv. 0%).

Tilaa vaikka saman tien tarkastus Bralevastal

Saannollisilla ja dokumentoiduilla tarkastuksilla taloyhtio
kantaa oman vastuunsa leikkijéiden turvallisuudesta.

TARKASTUKSIA ON MONENLAISIA:

KAYTTOONOTTOTARKASTUS
(uusi leikkivaline/-alue)

o ° VUOSITARKASTUS (1x/v)

TOIMINTATARKASTUS (3 kk valein)

pe
SILMAMAARAINEN TARKASTUS

(esim. kiinteisto- tai roskakierrosten yhteydessa 1x7vk)

TYONIOHTAIA, HUOLTOPALVELUT
JOUNI LAINE

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

IKA: 50 vuotta / AMMATTI: Tydnjohtaja / KOULUTUS: Kiinteistdnhoidon ammattitutkinto, l3hiesimiesammattitutkinto
/ HARRASTUKSET: Kalastus, kuntosali / INNOSTUU: Uusista haasteista ja harrasteista.

Oma urapolku I6ytyi Bralevasta

Jouni Laine on tyoskennellyt Bralevassa pian 11 vuotta.
Jouni tuli taloon alan vaihtajana kuljetinhihna-asentajan
tyOsta ja aloitti kiinteisténhoitajana vuonna 2010. Vuoden
kuluttua han siirtyi ryhmanjohtajaksi. Ryhmanjohtaja vastaa
oman ryhmansa téiden organisoinnista.

Vuonna 2020 Jounista tuli tekninen ryhmanjohtaja, jolloin
han toimi ryhméanjohtajien ja tyonjohtajien valimaastossa
auttaen molempia tahoja. Huhtikuun 2021 alusta alkaen
Jouni on toiminut tyénjohtajana Bralevan huollossa.

- Tyburaani Bralevassa on mahtunut paljon erilaisia toi-
menkuvia ja ndiden vuosien aikana on muodostunut hyva
tietdmys huoltokohteistamme, Jouni kertoo.

Miten paivasi
kuluvat?

- Talla hetkelld teen tyota paaasiassa toimistolla lapparin
kanssa. Tyéhoni kuuluu erilaisia suunnittelu- ja organisoin-
titoité seka asiakaspalautteiden kasittelya. Asiakkaat ovat
meihin aktiivisesti yhteydessa erilaisista tilanteista kiinteis-
t6illa. Kenttatyota kaipaan ja toivottavasti jatkossa ehtisin
entistd enemman myos kiinteistdille.

Millaisia tyokavereita sinulla on?

- Meita on kaksi tyonjohtajaa huollon puolella ja meilld on
reilut 30 kiinteistdonhoitajaa, joiden ty6td organisoimme.
Organisaatiossamme on tapahtunut viimeisen vuoden
aikana paljon muutoksia. Muutoksissa on omat hyvat ja
huonot puolensa.

of oo o oo e
Mika on tyossasi parasta?

- Tyon monipuolisuus. Tyoskentelemme laajalla alueella ja
erilaisissa kiinteistoissa. Samanlaista paivaa ei ole. Kiinteisto-
huollolla on paljon erilaisia haasteita ratkaistavana.

Kun saamme palvelupyynnon niin koskaan ei tieda etuka-
teen, onko ty6 helppo vai meneekd siihen enemman aikaa.
Se on tyon suola

Koetko olevasi oikealla alalla?

- Tajusin heti naihin kiinteistéhuoltotsihin tullessani, etta
olen oikeassa paikassa.

O v
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KIRKKAASTI PARAS PALVELU!

Anna meidan huolehtia kotisi siivouksesta
Siivoukset suoritamme paaasiassa arkisin klo 8.00 — 16.00 valisena aikana.
Tilaa siivous soittamalla p. 040 357 2866 tai sahkopostitse

hannele.karma-kivilinna@braleva.fi
Kotimainen toimija
Luotettavuus ja tekemisen laatu ovat asioita, joista olemme aina pitaneet kiinni.

Braleva on 100 %:sti suomalainen, kaikki asumisen palvelut tarjoava yritys.
Meilld on yli 50 vuoden kokemus kaikista siivouspalveluista.

Siivouspalvelut seuraavasti

2 tuntia 76 € 4 tuntia 152 €
3 tuntia 114 € 5 tuntia 190 €

Ps. Muistathan, etta kotitaloudet voivat hyédynt&a kotitalousvéhennyksen palveluistamme!

Pps. Suoritamme edullisesti asunnossanne koti-, viikko-, muutto- ja remonttisiivoukset tai autamme
tarvittaessa sopimuksen mukaisesti pienissa kodin avustavissa t3issa.

BRALEVA

(09) 801 3044 Asuminen kaikki payvelut

Kivenlahti — Saunalahti - Eestinlaakso — Olari — Tapiola -

Matinkylad — Suvisaaristo. Ei voi yhdistaa muihin alennuksiin.

braleva.fi

Tarjous on voimassa Soukkaa ymparaivélla alueella:

Hinnat sisaltavat alv 24 %.

ASUMISEN KAIKKI PALVELUT MEILTA

Braleva Kiinteistopalvelut Oy
HUOLTO e SIIVOUS e VIHERPALVELUT ® REMONTOINTI ® PAIVYSTYS

M‘ Asiakaspalvelu: (09) 801 3044 (arkisin klo 9 - 15), muina aikoina paivystys
‘-\“0 L \OITAT asiakaspalvelu@braleva.fi / Soukantie 13, 02360 Espoo
a4
PALY 8013 SRR
:\\SQ%N“ OSSO§$?2E51A Braleva Kiinteistopalvelut Oy
L3, JASAHKO : @BRALEVA-F! HALLINNOLLINEN JA TEKNINEN ISANNOINTI
I\S\I\K‘\ Asiakaspalvelu: (09) 801 3044 / asiakaspalvelu@braleva.fi / Heikkilantie 7, 00210 Helsmkl /
Luostarinportti 2, 02400 Klrkkonumml (ajanvarauksella) SEds - esgt
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